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NOI DUNG BAN CAO BACH

L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG

BAN CAO BACH
1. Tb chirc phat hanh

Ong P& Anh Tuin Chuc vu: Chu tich HDQT

Ba D4 Thi Pinh Chirc vyu: Téng Giam déc

Ba Trin Thi Hing Chutre vy: K& toan trudng

Chung t6i dam béo ring céc thong tin va sb liu trong Bén cdo bach nay la chinh xdc,
trung thyc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc clia nhitng thong
tin va sé liéu nay. T rong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, ching t6i dam
bao khong c6 thong tin hodc s6 lidu sai st ma cé thé gdy anh hudng déi véi cac thong
tin trong Ban cdo bach.

2. T6 chire tw vin
Dai di¢n theo phép lut : Ong Trin Anh Thing
Chtrc vu: Tong Gidm déc

Ban cédo bach nay 1a mét phan cua hd so dang ky chao ban c¢6 phiéu 1an du ra cong
chung do Céng ty C6 phan Chung khoan Nhat Viét tham gia 14p trén co s& hop ddng
s6 1803/2021/HDTV/VFES-PT ngay 18/03/2021 véi Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
Phu Thugng. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, ching t6i dam bao
rang viéc phan tich, danh gla va lua chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da dugc thuc
hién mét cach hop ly va cén trong dua trén co s& céc théng tin va s liéu do Cong ty
Cd phan Dau tu Xay dung Phu Thuong cung cép.

II. CACNHAN TO RUI RO

1. Riii ro vé kinh té

%  Téc dd ting truéng kinh té

Kinh té Viét Nam ndm 2020 dién ra trong bdi canh dich bénh Covid-19 bung phat
manh va dién bién khé ludng trén pham vi toan cdu, anh hudéng nghiém trong dén moi
mit kinh té - x4 hoi cia cac quéc gia trén thé gisi. Trong bdi canh d6 GDP nim 2020
cua Viét Nam ting 2,91%. Bay 12 muc tang thip nhét trong giai doan 2011-2020, tuy
nhién trong tinh hinh kinh t& gap nhidu kho khin chung cta toan thé gidi, thi day van
dugc coi 1a thanh c6ng 16n ctia Viét Nam khi thuoc nhom ting truéng kinh té cao nhat

Té chite Twr vin: CTCP Chimg khodn Nht Viét Trang 7
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thé gidi.
Biéu dd 1: Ty 1€ tang truéng GDP ciia Viét Nam giai doan 2009 — 2020

6.81% 7.08?/0 7.02%

6.42% 6.24% 6.68%

3.98%

5.40% 5.25% 3.42%

B1%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

(Nguon: Tong cuc T hong ké)

Vé6i vige Viét Nam da kiém soat khé tt dich bénh va mé cira tré lai nén kinh té, do dé
céc td chirc qudc & da dua ra nhimg du béo lac quan cho nim 2021, véi IMF du béo
tang trudng 7%, WB dy bdo mirc ting trudéng 6,8%. Trén co s& dé, sau khi vuot qua
duge nhitng khé khan do dich bénh mang lai, hoat dong kinh doanh ctia CTCP Dau tu
xdy dung Phu Thugng dugc ky vong sé& dat duogc két qua kinh doanh tich cyc trong thoi
gian toi.

Téc d6 tiang tm(mg GDP cao trong giai doan 2010-2019, cting véi nhitng két qua kiém
sodt dich bénh tdt trong ndm 2020 va du bado kha quan trong nim 2021 s& 12 nhan té
tich cyic m& ra nhitng co hoi cho Céng ty ddy manh hoat dong san xuét kinh doanh.
Tuy nhién, nhitng rdi ro vé nén kinh té tdng trudng cham lai nhu chién tranh thuong
mai MY - Trung, i ro suy thoai kinh té toan cau, dich bénh... c6 thé s& khién thu nhép
binh quan dau nguoi sut gidm va tam ly ngum tiéu dung con nhiéu e ngai, do do, sé
anh hudéng dén nhu cdu nha & cling nhu nhu cdu dau tu trong thi truong bat dong san.
Day la nhung rui ro Cong ty phai déi mat trong thoi gian téi. Nhén thie duge nhitng
rii ro vé anh huéng tir tang trudng kinh té chung, Céng ty di chu dong chuan bi cac
phuong 4n san xuét kinh doanh va phuong an tai chinh, cung nhu ngudn luc can thiét
phu hop theo nhimg kich ban khac nhau cua nén kinh té, dong thoi dua trén nhitng
ngudn du bao déang tin cdy dé xac dinh chién luge kinh doanh pht hop nhét véi stre hép
thu san pham cua thi trudng bat dong san, nang cao quan tri rii ro dé han ché dua ra
chién lugc, chinh sach khong phti hop ciing nhu giam thiéu t5i da thiét hai cho Cong
ty.

o Tinh hinh Lam phat

T6 chire Tw véin: CTCP Chimg khodn Nhat Viat Trang 8
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Nim 2020, nhin chung, mit bing gia ting kha cao so véi cung ky nam trude, tuy
nhién, voi su chi dao, didu hanh st sao cua co quan nha nudc, muc tang cua CPI da
dugc kiém sodt tét. Chi sd gid tiéu ding binh quan ndm 2020 ting 3,23% so véi nim
trude, dat muc tidu dudi 4% cia Qudc Hoi dé ra trong bbi canh mét ndm véi nhiéu bién
dong kho luong.

Biéu db 2: Ty 1¢ lam phdt cua Viét Nam giai doan 2009 - 2020

18.13%

6.88%

3.53%

2.66% 354% 2799 3.23%

0.63%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

(Nguon: Téng cuc thong ké)

Déi vé6i doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té néi chung va nganh bat déng san néi
riéng, lam phét tang cao c6 thé lam ting cac chi phi dau vao, dic biét 1a chi phi nguyén
vat liéu, xdy dung, nhan cong, anh hudng tiéu cyc dén hoat dong, két qua kinh doanh
va tiém ndng tdng trudng cua doanh nghiép. Nhim giam thiéu cac rui ro tang gia va chi
phi, Cong ty ludn tim cach khai thac va da dang hoéa céc ngudn cung cip hang hoa,
nguyén vét liéu, nhan cong, nguon cung du 4n, quy dat va céc chi phi xdy dung khéc dé
¢6 dugc co hoi tiép can dén ngudn chi phi thip nhét.

o5 Lii suat

Trong nganh bat dong san, 141 sudt c6 vai tro rét quan trong do bién dong 14i suit s& anh
hudng dén chi phi vén ctia doanh nghiép va strc mua bét dong san ciia ngudi tiéu dung.
Mtc 14 suét thip va én dinh gitip cho ngudi mua cé thé dé dang tiép cén céc khoan
vay, tiét kiém chi phi va tir d6 1am gia ting nhu cau sé hiru va dau tu vao bat dong san.
Dién bién 1ai suét Viét Nam trong 10 nim gan day c6 su bién dong manh. Nim 2020,
dé déi phé véi dich Covid- 19, Ngan hang Nha nuéc da quyét dinh ha 1ai sudt didu hanh
3 lan lién tiép trong nam, dong thoi yéu cu cac ngan hang thuong mai hé tro doanh
nghiép gap khé khin vé mit thanh khoan, thong qua viéc giam 14i suét cho vay, gian
no va co cau lai ng. Nhor dé, 1ai sudt cho vay cling da c¢6 xu huéng gidm nhe dé hd tro
nén kinh té va mit bing 1ai suét da dimg & muc thap nhit 10 nim qua, giam manh vé
murc phd bién 8%-12% gitp cho cac doanh nghiép c6 thé glam chi phi 1di vay va hd trg
tich cuc dén két qua kinh doanh cua Cong ty. Viéc lai suit dugc duy tri & muc thap da

T6 chire Tur vin: CTCP Chimg khoéin Nhit Viét Trang 9
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cai thign tinh thanh khoan ciing nhu ting kha ning tiép cin ngudn vén tin dung Cong
ty.

Pé han ché tac dong cua 1ai suét 1én hoat dong kinh doanh, SSR dua ra cac chinh sach
ban hang dé tang cudng va khuyén khich khéch hang thanh toén sém, bé sung ngudn
vén phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh, qua d6 giam ty trong vén vay, giam
thiéu chi phi vén. Ngoai ra, SSR ciing ludn tim kiém cac ngudn tin dung khéc cé chi
phi vén thép hon, ddng thoi thue hién tang cudng huy dong vdn cho san xudt kinh
doanh tir céc 6 dong clia Cong ty qua viéc phat hanh ¢b phidu tang vén didu 1¢ Coéng
ty.

2. Riiro vé lut phap

Hoat dong trong linh vuc bat dong san ciia SSR chiu sy tic dong va chi phdi cua hé
théng phép luat trong nudc nhu: Luédt Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Thuong
mai, Ludt Xay dung, Luit Pau tu, Luat Pét Pai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bAt
dong san.

Trong nhiing ndm qua, Luat va c4c van ban dudi luat déu duoc sira ddi, bd sung, thay
thé. Pic biét, Luat Chimg khodn, Lu4t Doanh nghiép va Ludt Pau tu méi duoc Quéc
hoi théng qua va c6 hiéu lyc tir ddu nim 2021, do dé, s& c6 mot s6 anh hudng truc tiép
dén hoat dong kinh doanh cua SSR. Hé thong phap ludt Viét Nam van dang trong qué
trinh hoan thién dé phti hop v6i nén kinh té luén khong ngimg phét trién, do dé, su thay
ddi vé hé théng phép luét Viét Nam 1a van d& tat yéu va it nhiéu gdly ra anh hudng dén
ké hoach va hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Hién nay, Cong ty quan tri va giam
thiéu rti ro phu thudc vao cac thay dbi luat phép bing cach thuong xuyén theo sat viée
du bao, dy thdo cac luat méi, diéu chinh luét ci, dong thoi thuc hién phd bién dén Ban
lanh dao va timg can by cong nhan vién trong Coéng ty dé han ché nhiing rui ro luat
phap trong hoat dong.

3 Ruii ro dic thu

La doanh nghiép hoat dong trong linh virc Bt dong sén, ngoai céac rui ro néu trén, SSR
c6 kha ning d6i mat véi mot s rui ro déc thu nganh nhu sau:

< Riii ro canh tranh

Trong nhimg ndm gan ddy, thj trudng bt dong san ca nuéc ndi chung va tai Ha Noi,
TP HCM néi riéng da c6 nhiéu ddu higu khoi sic. Mot sé tén tudi 16n dang s& hitu céc
du an tai khu vire Ha Noi, TP HCM va cac tinh 1an c4n c6 thé k& dén 13 cac doanh
nghi¢p Viét Nam nhu Tép doan VinGroup, Céng ty TNHH Phat trién Phu My Hung,
Cong ty CP Phét tricn BDS Phét Pat,... va ca nhitng thuong hidu nuéc ngoai nhu
CapltaLand Keppel Land... Nhitng doanh nghiép nay déu c6 thé 1a ddi tha canh tranh
vé& mit thi phan véi SSR. Do vdy, dé tang tinh canh tranh cling nhu dé xay dyng vi thé

T chire Tur vin: CTCP Chimg khoéin Nhit Viét Trang 10
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trén thi trudng BDS tai Ha Noi, TP HCM, Céng ty di va dang dinh hudéng dén phan
khic thi trudng dugce cdc nha dau tu quan tim va yéu thich, nhimg dy 4n cin hd cao
cép v6i quy mé vira va dién tich da dang.

o Riii ro lién quan dén tien dg thyc hién dy 4n

Mot trong nhitng rii ro déc thii ctia nganh kinh doanh BDS lién quan truc tiép dén tién
do thuc hién dy 4n, von c6 thé bi anh huong béi nhiéu yéu té nhu: (1) tién d6 dén bu
giai tda mit bang, (2) giai quyét cac vin dé phép ly, (3) tién d6 giai ngan ngudn vén,
(4) tién d6 x4y dung du an... SSR dang trién khai thuc hién mét s du 4n, trong trudng
hop tién do thuc hién khong duge dam bao nhu ké hoach dé ra, két qua kinh doanh cta
Cong ty s& khong dat dugc nhu du kién. Tuy vay, véi doi ngl can bd nhén vién co
trinh d§ chuyén mén cao va nhidu nam kinh nghiém trong nganh, Cong ty di 1én ké
hoach nhiéu phuong an khéc nhau nhim han ché nhitng rii ro ¢6 thé dan dén cham tién
do cling nhu c6 nhimng gidi phép xtr ly phu hop khi du 4n bi kéo dai so véi ké hoach;
diéu nay gitip Cong ty kiém sodt tét tién do cho timg du 4n.

% Riiro vé bién dgng gia nguyén vit liéu

SSR hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh BPS, chi phi hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty chu yéu 1a cac chi phi lién quan dén: Chi phi mua du 4n, mua quy dat; Chi
phi xdy dung phét trién dyu 4n; Chi phi lién quan dén quang b4, trién khai ban hang,
marketing va ban giao cin ho, trong d6 gia ca mua du an, quy dat va thué nha thiu xay
dung chiém ty trong 16n trong tong chi phi ddu vao cta Cong ty. Viéc quy dit du 4n
hay gia ca nguyén vat lidu xay dung bién dong s& lam anh hudng truc tiép dén gia vén
cta cic san pham kinh doanh va tac dong dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Tuy nhién, trén thuc té, dé giam thiéu nhiing rii ro 6 thé phét sinh, Cong ty c6 kha
ndng dam phan va ky két cac hop déng truc tiép v6i nhidu don vi chuyén nhuong, don
vi nha thau, gitp Cong ty c6 thé kiém soat chi phi dau vao va giam thiéu nhitng bién
dong vé gia.

% Riii ro vé kha niang huy dong von diu tw

Trong giai doan t6i, SSR dang va sé tiép tuc trién khai viée dau tu vao hang loat cac
Dy én BDS nhim néng cao vi thé ciia Céng ty trén thi trudng. Do d6, nhu cau vén cho
hoat dong dau tu du kién s& tang cao trong thoi gian tdi. Ngoai viéc tin dung t6i da
ngudn tién khach hang mg trudce cta timg Du 4n dé dau tu cho chinh Duy 4n do, Cong
ty con 1én ké hoach huy dong vén tir nhiéu ngudn khac nhau nhu: (1) vay tir cac to
chure tai chinh tin dung; (2) tai sir dung vén tu ¢é tir cac Du an da hoan thanh; (3) phat
hanh c6 phiéu dé tang Vén diéu ¢, (4) huy dong vén thong qua thi trudng vén quéc
té... Do dé, viéc Cong ty c6 huy dong duogc tir cac ngudn tai chinh nhu du dinh hay
khéng s anh huéng dén viée trién khai du 4n ciing nhu két qua kinh doanh cua Céng
ty trong cac ndm tiép theo. Cong ty ludn duy tri vi¢c 4p dung cac bién phap huy dong

T chire Tu vin: CTCP Chimg khosn Nhat Viét Trang 11
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vdn néu trén mét cach linh hoat va phu hop nhét véi cac didu kién kinh doanh cu thé tai
timg thoi diém dé c6 thé dam béao duy tri viéc phat trién céc du 4n mot cach lién tuc va
kip thoi v6i chi phi vén hop 1y nhat

*

< Riii ro lién quan dén viéc hop tic kinh doanh

SSR hi¢n dang va s& tiép tuc hop tac v6i nhidu déi tac khac nhau dé phat trién cac du
an BDS. Sy thanh cong ctia viéc hop tac kinh doanh phu thudc vao viéc cac ddi tac
thyc hién ding cac cam két nghia vu cua ho theo cac hop ddng hop tac kinh doanh ky
két gitra 2 bén. Truong hop dbi tac cua Cong ty khong thuc hién dung hodc/va Kip thoi
cac nghia vy ctia minh vi bét ky ly do nao s& din dén viée cac du 4n Cong ty dang trién
khai c6 thé b dinh chi hogic hity bo. Trong trudmg hop nay, Cong ty ¢6 thé phai bo
thém von diu tur dé bao dam tién do thuc hién cac du 4n nhu da cam két véi khach
hang hodc s& khong thu hdi dugce cac khoan tién da ung trude dé trién khai cac du 4n
do. Trén thyce t€, dé han ché nhing rui ro dén tir viéc hop tic dau tu phét trién dur 4n,
trong cdc hop dong hop téc ctia SSR luén 6 cac didu khoan cht ché vé vie hop téc,
cling nhu nhitng quy dinh vé bdi thuong thi¢t hai. Bén canh d6, cac phuwong an du
phong cung dugc Cong ty xdy dung va cp nhét thudng xuyén nhim linh hoat ng phé
v6i céc van dé phat sinh.

4. Riii ro vé dot chao ban
o Ruii ro ciia dot chiao ban

Véi cac két qua tich cuc dat duogc trong hoat déng kinh doanh cuing véi tiém nang tang
trudng trong tuong lai ctia Cong ty, ¢b phiéu SSR s& thu hut dugc su quan tdm cua céc
nha déau tu trong dot phét hanh t6i. Tuy nhién, do dot chao ban cua Cong ty khong cod
don vi bao lanh phat hanh nén khi xay ra riii ro cac nha diu tu khéng mua hét sb cb
phan du kién chao ban, Céng ty s€ khong huy dong du vén nhu du kién dé trién khai
theo Phuong 4n Dai hoi Pong cd dong da thong qua. Trong truong hop dot chao ban ra
cdng chung lan nay khéng huy dong du s vdn cén thit, Hoi dong quan tri s& cn di
sir dung sé tién thu duge tir chot chao ban pht hop véi dinh huéng, ké hoach phét trién
cua Cong ty.

Ngoai ra, véi 1oi thé vé tidm nang phat trién cta nganh BPS ma Céng ty dang dau tu,
cung voi quyet tdm chao ban thanh coéng dot phat hanh 14n nay, Hoi dong quén tri
Cong ty tin rang toan b sb luong c6 phiéu chao ban dot nay s€ thanh cong.

S Riii ro pha loang

Sau khi phét hanh thém cd phiéu, téng sd lucmg cb phiéu dang luu hanh cta Cong ty sé
tang Ién, diéu nay s& dan t6i rui ro pha lodng cb phleu cu thé 1a gid tri sb sach trén mdi
c¢d phiéu va thu nhdp trén mdi cd phidu, ty 1¢ nim glLr va biéu quyét sé thay doi.
Nguyén nhén dén dén hién tuong ndy 1a do s6 lugng ¢ phiéu tang 1én trong khi doanh

Té chire Tw vén: CTCP Chimg khoan Nhit Vigt Trang 12
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thu, loi nhuén cua Céng ty chua thé ting tuong tmg. Ty suét loi nhuan sau khi phat
hanh cb phiéu nhiéu kha ning sut giam so véi trude khi phat hinh. Nha diu tu cin luu
¥ dén rti ro nay, cu thé nhu sau:

*  Riii ro pha loiing gia trj so sach trén méi co phiéu

Tong s6 ¢ phiéu du kién chao ban: 50.000.000 b phiéu, véi gid 10.000 ddng/cd
phiéu.

Gia s6 sach cb phiéu ctia Cong ty sau khi pha loang dugc tinh theo cong thire sau :

N W . Véon chii sé hitu
Gid c6 phiéu sau khi pha

loang Tong s6 c6 phiéu sau khi chao bdn

Tai thoi diém két thuc dot phat hanh, néu téc do ting truéng cia von chu sé hitu thip
hon téc d¢ tang sb luong cb phleu sau dot phat hanh (gia str cac yéu té khac khoéng thay
d6i) thi gid tri s sach trén mdi cb phiéu s& giam.

> Riii ro pha loding thu nhip trén méi ¢6 phiéu (EPS) sau khi chao ban

Nha dau tu nén luu ¥ dén anh huéng cia viée phat hanh thém cb phiéu méi 1én thu
nhép trén mdi c¢b phan cua Cong ty.

- Téng s6 ¢b phiéu dang luu hanh: 250.000.000 cb phidu
~  Téng s ¢b phiéu du kién chao ban thém: 50.000.000 cb phiéu
- Téng s6 ¢b phiéu du kién sau chio ban: 300.000.000 c6 phiéu

EPS diéu chinh sau khi phat hanh ¢4 phiéu dugc xéc dinh theo cong thirc sau:

Lot nhudn sau thué

EP Sdiéu chinh = . , P . " (] )
86 lwong c6 phiéu dang liru hanh binh quén trong ky

Vi du:

Vi gid dinh ngay 30/6/2021 Cong ty hoan tat dot chio ban, dy kién mirc do pha lodng
EPS sau khi phét hanh c6 phiéu ting vén didu 1¢ ctia Cong ty ndm 2021 nhu sau:

Néi dung Pon vi

1 | Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ndm | Ddng | 385.000.000.000
2021 (du kién)

2 | Loi nhuan sau thué cua cong ty me nam 2021 | Ddng | 295.000.000.000

(du kién)
3 [ S6 lwong cb phiéu luu hanh vao thoi didm phat | C4 phiéu 250.000.000
T6 chire Tu véin: CTCP Chimg khosn Nhit Viat Trang 13
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hanh
4 | 86 lugng cb phiéu sau khi phét hanh Co phiéu 300.000.000
5 S6 lugng ¢6 phiéu luu hanh binh quan trong ky | Cb phiéu 275.000.000
sau khi phat hanh (5) = {(3)x6 + (4)x6}/12
6 | Thu nhdp trén mdi cb phiéu nam 2021 (dy kién) | Ddng/Cd 1.180
khi chua phat hanh (6) = (2)/(3) phiéu
7 | Thu nhap trén m&i ¢6 phiéu nam 2021 (dy kién) | Déng/Cb 1.072,73
khi hoan thanh dot phét hanh (7)=(2)/(5) phiéu

Thu nhép trén mdi c6 phiéu trong nim 2021 ctia SSR sau khi Céng ty chao ban cb
phiéu dé tang vén diéu 1& (ting tong sb luong cb phidu luu hanh trong ndm 2021) giam
tir 1.180 dong/cd phiéu xudng 1.073 ddng/cd phiéu (-9,1%) so véi trong trudmg hop
Cong ty khong thuc hién chao ban cb phiéu. Tuy nhién, viéc EPS du kién nim 2021
diéu chinh giam chi 1a nhét thdi, véi ngudn vén thu duge tir dot phét hanh thi hoat
dong kinh doanh ciia SSR trong thoi gian téi ky vong s& dat duoc nhiing hiéu qua nhét
dinh va tao dugc sy tang trudng EPS trong nhimng nam tiép theo.

o Rii ro pha lodng veé ty 1¢ nam giir va quyén biéu quyét

Phuong én chao ban c6 phiéu ra cong ching s& duge chao ban cho cac nha dau tu moi,
do d6 ty 1€ s¢ hitu va quyén biéu quyét clia cac cd dong hién tai s& bi giam.

6. Riii ro quén trj cong ty

Rui ro quan trj d6i véi méi doanh nghiép c6 thé phét sinh do 2 nguyén nhan chinh (i)
su thiéu hut, chua dugc bu dip kip thoi cia mot hodc nhidu can bd lanh dao chu chét
va (ii) sy hai hoa loi ich va trach nhiém gitra cac cip quan tri. P& han ché rii ro quan
tri, Cong ty tuén thi chat ché c4c quy dinh vé quan tri cong ty quy dinh tai Luat Doanh
nghi¢p, Luat Ching khodn, cdc vin ban hudng din thi hanh va ché do bdo cao, cong bd
thong tin theo quy dinh phap luat.

Dua trén co s¢ doi ngll quan 1y c6 nhidu nam kinh nghiém trong nganh, Cong ty da va
dang khing dinh uy tin trén thi truong. Déi v6i dot phat hanh nay, Ban quan tri Cong
ty da dé ra phuong én ting vén kha thi va duoc Dai héi dong Cb dong cuia Cong ty
théng qua, cho thiy su tin tudng cia C6 dong va su kha thi cia phuong 4n dé ra ddi
v6i su phét trién ctia Cong ty. Do vay, c6 thé thiy rui ro tir hoat dong quan tri cua Cong
ty 1a khong 16n.

T Riii ro khac
Ngoai c4c rti ro ké trén, Cong ty cling ¢6 kha néng gép phai céc rai ro khic nhu thién
tai, dich bénh, hoa hoan,... 1a nhitng rui ro bt kha khang, néu Xay ra s€ giy thiét hai

T6 chite Tu vin: CTCP Chimg khoan Nhit Viét Trang 14
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cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ciia Cong ty. Dé han ché thiét hai
tir cc rui ro ndy, Cong ty di c6 céc phuong an phong ngira gitip giam thiéu cac thiét
hai nhu mua bao hiém cho cac tai san va bao hiém con ngudi va lap dit cac hé thong
ctru hda tai vin phong dong thoi tuyén truyén phong chdy chita chay va céc bién phap
bao dam an ninh, an toan khéc.

T6 chire Tur véin: CTCP Chimg khoén Nhit Viét Trang 15
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III. CAC KHAINIEM
1/ “ Céng ty”: Cong ty Cb phé“m Dau tu Xay dung Pha Thuong.

2/ “Bén cdo bach”: Ban cong bd thong tin ctia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nhim cung cp thong tin cho nha diu tu danh gid va dua ra cic quyét
dinh d4u tu chimg khoan.

3/ “C6 phan”: Vén diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phan bing nhau.

4/ “Cb phiéu”: Ching khoan x4c nhan quyén va loi ich hop phép clia ngudi sé hitu
ddi v6i mot phin ¢ phan cua Céng ty.

5/ “Cé dong”: T6 chire hay c4 nhén s& hitu mot hodc mot sb cd phén cua Cong ty va
c6 dang ky tén trong s6 ding ky c6 dong ctia Cong ty.

6/ “Cd tirc”: Khoan loi nhuan rong duge tra cho mdi ¢b phin bing tién mit hodc bing
tai sén khac tlir nguén loi nhuan con lai cia Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia vu
tai chinh.

7/ “Piéu I¢ Céng ty”: Diéu 1¢ Cong ty Cé phin DAu tu Xay dung Pht Thugng.

8/ “Dai hoi dong cb dong”: Dai hoi dong cd dong ctia Cong ty Cb phan Piu tu Xay
dung Pht Thuong.

9/ “H{i dong quén tri”: Hoi dong quan trj cia Cong ty C3 phin DAu tu Xay dung Phu
Thuong.

10/ “Ban kiém soat”: Ban kiém soat cua Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Phu
Thuong.

11/ “Ban Gidm doc”: Ban Gism dc cua Cong ty Cb phin Diu tr Xay dung Phu
Thuong.

12/ “Vén diéu 18”: Vén do tt ca cac cb dong dong gop va quy dinh tai Didu 16.
13/ “T chirc phat hanh”: Cong ty C5 phin DAu tu Xay dung Phu Thuong.
14/ “T4 chirc tw vAn”: Cong ty C phin Chimg khoan Nhét Viét.

Té chirc Tu vin: CTCP Chiig khoin Nhit Viét Trang 16
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Céc tlr, nhom tir duge viét tit hodc dugc nhic lai nhiéu 14n trong Ban céo bach nay c6
ndi dung nhu sau:

TTCK
UBCKNN
VSD
CTCP
TNHH

Céng ty/Pau tu Xay dung Phu
Thugng/SSR

Thi truong chirng khoan

Uy ban Chimg khoéan Nha nudc

Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
Cong ty cb pha"in

Trach nhiém hitu han

Cong ty C6 phan Diu tu Xay dung Phu
Thuong

= PHDCD Dai hoi ddng cb dong

* HDQT Hdi dong quan tri

* BKS Ban kiém soat

= TGD Téng Giam dbc

= BGD Ban Giam déc

= KTT K¢ toan trudng

= CBNV Cén b nhan vién

= BCTC Bao céo tai chinh

= TSCP Tai san ¢ dinh

= TSLD Tai san luu dong

* Vén CSH Vén chi sé hitu

= DTT Doanh thu thudn

* Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép
*  Thué TNCN Thué Thu nhap c4 nhan

*= LNST Loi nhuén sau thué

= GDP Téng san phim qudc noi

. Giéy CNDKDN Giéy Chung nhéan dang ky doanh nghiép
= S5 CMND S6 chitng minh nhan dan

= VPL Vén diéu 1&

= VND Pdng Viét Nam

T6 chite Tu vin: CTCP Chimg khoan Nhit Viét Trang 17
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IV.

1.

SUNSHINE

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
Théng tin chung vé Té chirc phat hanh

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU
THUQNG

Tén tiéng Anh: PHU THUONG CONSTRUCTION INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit: PHU THUONG COIN.,JSC

Tru so chinh: 'I’é’ing 12, Toa nha Sunshine Center, S6 16, Duong Pham
Hung, Quan Nam Tur Liém, Ha N6i

Dién thoai: (024) 37305 2999

Website : https://ssrg.com.vn/

Von diéu 1¢ dang ky: 2.500.000.000.000 (Hai nghin nim trim ty) ddng
Vén diéu 18 thuc gop: 2.500.000.000.000 (Hai nghin ndm trdam ty) dong

Logo:

SUNSHINE
RESIDENCE

Gidly chimg nhan DKDN: s 0106771556 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé
Ha Noi cép lan ddu ngay 09/02/2015 va ding ky thay dbi 1dn thu 08 ngay
28/10/2020.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba DS Thi Dinh — Tng Gidm déc
Nganh nghé san xuét kinh doanh chinh:

Linh vuc hoat dong ciia Cong ty C6 phan Pau tur Xay dung Pht Thugng theo Gidy

chiing nhén ding ky kinh doanh bao gdm:

Tén nganh

1 Pha d& 4311
Chuén bi mit bing
2 Al ~ hY r bl by r 43 12
(Trtr hoat dong ra pha bom min va cac hoat déng tuong tur)
T6 chire Tu vin: CTCP Chirng khosn Nhit Vit Trang 18
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3 | Lip dat hé théng dién 4321
4 | Lap dat hé thong x4y dung khac 4329
5 | Hoan thién coéng trinh xdy dung 4330
6 | Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4390
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thudc chi s hitu, chu -
7 |st dl_n}g hodc di thué ' (Chinh)
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
Tu vén, moi gidi, diu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét
g | Chi tié: Dich vu tu vén, quang cdo, quéan 1y bat dong san (DSi véi | ¢gog
cdc nganh nghé kinh doanh c¢ dicu kién, Doanh nghiép chi kinh
doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap luét)
Dich vu luu trt ngén ngay
9 |Chi tié}: - Khéch san; - Biét thy hodc cdn hd kinh doanh dich vu luu 5510
trd ngan ngay; - Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tru
ngan ngay
10 | Xay dung nha dé & 4101
11 | Xay dung nha khong dé & 4102
12 | Xay dung cong trinh dién 4221
13 | X4y dung cong trinh cip, thoat nudc 4222
Dich vu phuc vu db uéng
14 i . 5630
Chi ti€t: - Quén rugu, bia, quay bar
15 | X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tdng cudng sic khoé
- tuong tu (trir hoat dong thé thao) 9610
Chi tiét: - Dich vu tm hoi, massage, tim ning, thim my khong
dung phau thuét
17 | Xay dung cong trinh cdng ich khac 4229
g Nha hang va c4c dich vu #n udng phuc vu luu dong SE1B
Chi tiét: - Nha hang, quan &n, hang &n uéng
19 | Xay dung cong trinh thuy 4291
20 | Xay dung cong trinh khai khoédng 4292
21 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
22 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
T6 chirc Tu véin: CTCP Chimg khosn Nhat Viét Trang 19

Rhart s o e e e




BAN CAO BACH S\
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

23 | Xay dung cong trinh duong sit 4211
24 | Xay dung cdng trinh dudng bo 4212
25 lI;lz;ilp dat hé thong cip, thoat nudc, hé thong suoi va diéu hoa khong 4322
2 | Cung cép dich vu an udng theo hop ddng khong thudong xuyén véi 5601

khéach hang

2 T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia TS chire phat hanh

Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung Pht Thuong duoc thanh 14p ngay 09/02/2015 theo
Gidy ching nhan PKDN s6 0106771556 do S& K& hoach va Pu tu thanh phé Ha Noi
cdp lan dau ngay 09/02/2015 vé6i vén didu 1¢ dang ky ban dau 13 6 ty ddng. Hoat dong
kinh doanh chu yéu ctia Céng ty ké tir khi thanh lap dén nay 1a Iinh vuc thi cong xay
&p, kinh doanh bit dong san. Trai qua nhiéu lan ting vén, dén hién tai téng sé vbn didu
1¢ cong ty da 1én dén 2.500 ty dong.

Trdi qua hon 5 nam x4y dung va phét trién, Cong ty da ¢ su phat trién va mé rong
hoat dong san xuét kinh doanh tai Ha No6i va Thanh phd H6 Chi Minh. Hién Cong ty
dang trién khai cac hoat dong bao gdm khai thac céc dy an khu dé thi, nha &, trung tam
thuong mai va van phong cho thué di kém véi céc hoat dong kinh doanh dich vu quan
ly du én, toa nha.

Cong ty luén huéng dén chién luoc phat trién kinh doanh cac san phém Bét dong san la
chién luge chu dao trong mo hinh chién luge cua Cong ty. Dinh hudng tré thanh nha
phat trién bat dong san chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam, c6 uy tin trén thi truong
trong nudc va qudc té. Voi quan diém t6n vinh nhiing gid tri Chan - Thién - My, cac thiét
ké bét dong san ctia SSR ludn hudng téi nét dep sang trong, lich 1dm va tinh té, hon ca do
la trach nhiém véi cong dong, xa hoi, tao nén mot dién mao mdi cho do6 thi Viét Nam.
Lay cu dan lam tdm diém, véi muc tiéu kién tao mot khéng gian séng théng minh dya
trén nén tang cong nghe 4.0 va h¢ sinh thai Sunshine (SSR di ky hop dong hop tac phat
trién thuong hi¢u s 1811/2016/HPHT/SSG-PT v vige sur dung thuong hi¢u “Sunshine”
cho céc dy 4n ma SSR phat trién) ding cdp SSR luén cb ging mang dén cho nhiing
khéch hang than thiét gia tri dich thyc cia mot cudc séng tron ven, thoi thuong.

Khéng dimg lai & cac san phdm chung cu cao cip, SSR con phat trién t6 hop thap tai
chinh théng minh, khach san, van phong, trung tdm thuong mai qudc té, khu vui choi
gidi tri,... noi ton vinh khong gian séng hoan hao va trai nghiém ding cap cua giéi
thuong luu.

Theo d6, SSR da va dang trién khai céc cac du an chién luge, khang dinh thuong hiéu
dang cip cua Cong ty nhu:

T chire Tu vin: CTCP Chimg khosn Nhit Viét Trang 20
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Du an Sunshine Riverside:

Nam 2016, Du 4n Sunshine Riverside tai Pht Thugng, Ha Noi chinh thuc ra mit va
duoc gidi thiéu rong rai ra thi truong va bit diu thi céng vao nidm 2016. Du an
Sunshine Riverside 1a t6 hop nha & chung cu két hop dich vu thuong mai cao cép, bao
gbm 3 toa thap chung cu cao tir 30 — 33 ting nim trong tdng thé gdm trudng hoc qudc
té, hé thong nha phd thuong mai (shophouse), trung tdm vui choi giai tri phuc vu cong
dong va canh quan than thién. Dy 4n ndm trong khu d6 thi cao cdp Ciputra va dugc
thira huong toan bd tién ich hang diu cta khu do thi nay nhu Céu lac bd Ciputra, san
golf va cic truong hoc qubc té. Nam 2019, du an chinh thirc dugc hoan thanh va ban
giao cho khéach hang. Du an Sunshine Riverside cia SSR dugc vinh danh 1a mét trong
nhitng du 4n ddng song nhat nam 2020 trong khuén khd Dién dan BDS 2020 do Tap
chi dién dan doanh nghiép va hiép hoi BPS Viét Nam td chic.

Tiép nbi nhitng thanh cong tir du 4n Sunshine Riverside, SSR dang tiép tuc trién khai
cac du an bat dong san cao cé‘ip khéac nhu:

Sunshine City Sai Gon

Sunshine City Sai Gon nim tai Quan 7 — Lién ké trung tim Phii M$ Hung, gén truc
dudng chinh két ndi giao théng thun tién vé Trung tdim TP (Quén 1), Quéan 2, Nha Bé
va cac tinh. Dy 4n 1a quan thé 9 tda cin ho chung cu cao cdp cao tir 28 dén 40 tng,

Té chire Tw vin: CTCP Chimg khosn Nhét Viét Trang 21
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mang déu 4n ctia mot td hop cin hd hang sang duoc quy hoach bai ban theo mé hinh
smart compound bén song Sai Gon.

(W ]

Sunshine Golden River

Sunshine Golden River gdm khoang 217 c¢an hd hang sang va 27 nha thép ting cé dién
tich 16m, vira 1a khong gian chung ly tuéng dé dai gia dinh thém gén két, vira dam béo
su riéng tu can thiét ctia mdi thanh vién. Dy 4n ciing c¢6 nhiing nhiing tién ich hitu ich
danh cho gi6i doanh nhén thanh dat nhu san tdp golf trén cao, Cigar Lounge ding
cap,... ;
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Sunshine Crystal River

Sunshine Crystal River 1a t6 hop Sky Villas dau tién cua Sunshine Group tai Ha Néi.
Du 4n goém 5 toa chung cu va khu biét thy thap tang nim ven song Hdng va s& hitu hé

T6 chire Tw vin: CTCP Chimg kho#n Nhit Viét Trang 22
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thong tién ich cao cép nhu truong mam non quoc t€, bé boi nudc khodng min, vuon
Hawaii, khu BBQ, phong tap da ning, thu vién,... Ddc biét cac cdn biét thyr trén khong
s& hitu nhitng ddc quyén riéng hiém c6 nhu bé suc cung véi san vudn riéng tai mdi cin

Nim 2020, SSR va Tap doan Sunshine da hop téc va chinh thire ra mét md hinh dau tu
tai chinh - bit dong san 4.0 - Sunshine Fintech véi san pham dau tu 13 cic du an BDS
cao cip cta SSR, phén phdi céc du 4n nha & thong minh thong qua siéu tng dung
théng minh dot phd mang tén Sunshine App, mang dén su tién loi t6i da cho khéch
hang.

Du 4n San Golf Hon Rom va Dy 4n Khu Biét thy cao cip va du lich nghi dudng

doi Hon Rom — Miii Né
Hai dy 4n San Golf Hon Rom va Khu Biét thy cao cdp va du lich nghi dudng Hon
Rom 1a du an ) hop bao gfﬁm san Golf, rimg sinh thai, cac khach san, khu Resort, nha
hang, biét thu, Bungalow,... Du an nim ngay sat mét bién & ban dao Hon Rom - Mili
Né, nén c6 dudng b bién dai, c6 tiém ning to 16n dé phat trién du lich.

T chire Tu vin: CTCP Chimg khozsn Nhit Viét Trang 23
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Vai trd ctia SSR tai cac du 4n: tham gia s& hitu ¢b phan tai cac cong ty 1a chu dau tu du

an; ctr ngudi tham gia ban diéu hanh tai mot sb cong ty 12 chu du tu du 4n, cu thé nhu

sau:
Moi quan h¢ ciia SSR tai Céng ty
Téng mike \fén dif:%u 1a Chéi diu tw du 4n
Tén du |vénddutr |Chi dhu | 2 o
TT | 4n T Cong tykla NEu'm d:_u
’ Chi dau dién phan
tu Du 4n Sé& hitu vénfnglr(‘ri
lién quan
Cong ty
Dy én €6 phan , SSR 14 chu
3 bPau tu 2500 ty X
1 | Sunshine | ~ 2000 ty . N dau tu truc
Riverside | 43 A8y gang tiép
2. dung Phu
Thuong
Céng ty Cd phén
Piu tu Phat trién
Smart — Cong ty con
cia SSR (SSR s& | BaDd Thi
htru 68,91%), hién | Dinh—TGD
Dydn |~ 13500 ty Cong ty dimg licéng ty rr:q: S'SAR-d::ii
Sufsline déng TNH]—! 3667 ty nilm %IU’ ’l OOCV:: von E{u;n I'Jhart
2 s Dynamic N cO phan cua Céng ty | vOon gop cua
City Sai ) dong . :
Gon Innovatio TNHH Dynamic SSR tai
n Innovation, do d6 | Congty CP
Céong ty TNHH | déau tu phat
Dynamic Innovation trién Smart
la cong ty con s&
hitu gian tiép cua
SSR.
Coéng ty TNHH Pau | Bab§ Thi
tu Diamond | Dinh dai
Dy an Cong ty Westlake — Cong ty | dién phan
3 Sunshine C6 phan 20?0 ty |lién két cua SSR | vén gép cua
Golden ~2300 ty Sunshine dong (SSR sG hitu SSR tai
River ddng Skyvilla 20,01%), hién dang | Congty
la céng ty me ndm | TNHH Dau
gitt 92% vbén c¢6 | tu Diamod
Té chire Tu van: CTCP Chimg khosdn Nhit Viét Trang 24
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phin cia Cong ty | Westlake
Cé phan Sunshine
Skyvilla
Cone t SSR hién dit coc
Dy dn o it mua 5% Vén didu 1¢
Dukién~ | CP Bét
Sunshine 7 o . 1900 ty CTCP WonderLand
¥ e | ey | Bmgsin | Chu du tr dy 4n ]
rys : dong Wonderl - _ !
River Sunshine Crystal
and :
River
SSR hi¢n da chuyén
100% tién mua
100% C phan ctia
Céng ty TNHH Phat
Dy A ié Cong ty tﬁr;f - i
San Golf | P¥Ken~ | NpH | ~110,528 S
5 . 5488 ty il . tu du 4n San Golf .
Hon 5 Phat trién ty . .
dong Hon Rom. Hién tai
Rom S. o oL
cac bén dang tién
hanh céc thu tuc vé
viéc chuyén nhugng
trén.
Ba D4 Thi
Du an Pinh - TGP
Khu Biét SSR- Nguoi
thur cao SSR so hitu 7,29% dai dién
cép va du Cong ty 55 Cb phin cua CTCP | phén vén
6 | lich nght . CP Thién i ! Thién Hai — Chu gbp cua
dudng — Hai & diu tu dw 4n Hon | SSR, Thanh
% 500 ty dong i
doi Hon Rom Resort. vién HDQT
Rom — tai Cong ty
Miii N¢é CP Thién
Hai

SSR duoc hudng quyén cia cd dong theo ty 1& s& hitu ciia SSR (quyén bidu quyét,

nhén cO tac...) tai cac cong ty trén.

Mot s6 hinh 4nh vé cac giai thwéng ma Cong ty da nhan dugc:

Sunshine City Sai Gon:

T6 chite Tir vin: CTCP Chimg khosin Nhit Viét

Trang 25




BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

SUNSHINE
RESIDENCE

@ BACPAUTY

-

CHUNG RiH&iu d %
AWARD TS CLHTWICATL TO L]
SUNSHINE CITY SAI GON DOT PROPERTY

VIETNAM AWARDS

2019
4

T e 0 BV Y

SUNSHINE CITY SAIGON
SUNSHINE HOMES - A MEMBER OF SUNSHINE GROUP

Du 4n Xanh va théng minh 2019 Cin ho hang sang t6t nhit 2019

Sunshine Crystal River
Té hop biét thy trén khong xu huéng xanh tt nhat Viét Nam nam 2020

DOT PROPERTY
VIETNAM AWARDS

2020
| witen |

SUNSHINE CRYSTAL RIVER
SUNSHINE HOMES = A MEMBER OF SUNSHINE GROUP

Setpropaty Ssbieirichcr ([} Horbuokey

Sunshine Riverside: mot trong nhitng du an dang séng nhét nam 2020

-

34 =
W

CHUNG NHAN

Chung eir
Sunshine Riverside

LA O AN QNG SONE MAM 2120

V6i su phét trién khong ngimng vé linh vuc kinh doanh ciing nhu vé quy mé t6 chire va

hoat dong, SSR ngay cang thu hut duoc sy quan tdm, dau tu cia cong ching.

T chirc Tu vin: CTCP Chimg khodn Nhit Viét Trang 26
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3. Co céu td chirc ciia T chire phat hanh

Hién tai, CTCP Pau tu Xay dung Pht Thuong dugc t chirc va hoat déng dua trén muc
tiéu phat trién chién lugce kinh doanh ctia Céng ty, dong thoi, tuan thi theo cc quy
dinh cta phép ludt Viét Nam va céc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. Trong qua trinh hoat
dong va phat trién, co cdu td chiic ctia Cong ty di dugc xdy dung, diéu chinh va kién
toan dé phu hop véi chién lugc phat trién, yéu cau thuc té va dac diém hoat dong cia

Codng ty.
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phti Thuong gém 2 cong ty con nhu sau:

So dd 1: Co chu td chirc ctia Cong ty

CTCP Pau tw xay dung
Phu Thuong

|
CTCP Dau tw phat trién
Smart

h

Cong ty TNHH
Dynamic Innovation

(Nguén: CTCP Pdu tw Xdy dung Phii Thuong)

T chire Tu vin: CTCP Chiing khosdn Nhit Vigt Trang 27
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4.1. Daihdi ddng cb dong

Dai hoi dong c¢b dong 13 co quan c6 thim quyén cao nhét cia Cong ty. Tét ca cac Co
ddng c6 quyén bo phiéu déu duge tham du hodc Gy quyén tham du PHPCD. PHDPCD
thudomg nién quyét dinh nhimg vin dé duoc phép luat va didu 1& quy dinh véi nhing
quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: Thong qua béo céo tai chinh hang nim; thong
qua dinh hudng phat trién cong ty; quyét dinh loai ¢ phan va tong sb c¢b phan cia
timg loai dugc quyén chao ban; quyét dinh murc ¢b tirc hang ndm; bau, mién nhiém va
bai nhiém thanh vién HPQT, BKS; quyét dinh dau tur hoic ban sé tai san c6 gia tri
bing hodc 16n hon 35% tdng gié tri tai san dugc ghi trong béo cdo tai chinh gan nhét
cla cOng ty va cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luat Doanh nghiép
va Piéu 1 quy dinh.

4.2. Hbi dong quan tri

HDPQT cua Coéng ty cé 05 thanh vién, trong d6 cé 01 thanh vién doc lap
va 01 thanh vién khong didu hanh, nhiém ky tdi da cua timg thanh vién 1a 05 nim.
Chu tich HDQT do HDQT béu ra. HDQT la co quan quan ly Cong ty c6 toan quyén
nhéan danh Céng ty quyét dinh cac vén dé lién quan dén muc tiéu, chinh sach, chién
luoc va quyén loi ctia Cong ty phit hop véi phép luat va Diéu 1&. Cu thé HDQT c6 céc
quyén han va nhiém vu chinh nhu sau: Quan ly hoat dong kinh doanh; gidm sat ban
diéu hanh; bd nhiém va bai nhiém Téng Giam déc va Phé Tong Giam dbc, Ké toan

trudng theo d& nghi cuia Tdng Gidm dbc; cing vdi cac quyén va nhiém vu khic do
Diéu 1é quy dinh.
Danh sdch thanh vién Hpi dong Quan tri ciia Cong ty:

Chirc vu
1 | Ong P Anh Tuén Chu tich HDQT
2 | BaDJ Thi Pinh Théanh vién HPQT
3 | Ong Phan ich Long Thanh vién HDQT
4 Ong Cao Trung Kién Thanh vién HDQT doc lap
5 | Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

4.3. Uy ban déc lap

Uy ban doc 1ap thuc hién chirc ndng gitp viéc cho HDQT trong viéc giam sat cac hoat
dong do Chu tich HPQT quan 1y truc tiép; thuc hién chirc nang dinh huéng tu van, chi
dao kiém tra, kiém so4t hoat dong ctia Ban Tong Giam dbc va cac can bd quan 1y khéc

trong Cong ty.

T6 chire Tw vin: CTCP Ching khoan Nhit Viét Trang 29
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4.4. Ban kiém soat

La co quan do Dai hoi dong Cb6 dong bau ra, thuc hién viéc giam sat Hoi
ddng quan tri, Ban Téng Giam dc trong viéc quan ly va didu hanh Cong ty; chiu trach
nhiém trude phép lut, Dai hoi déng cb dong vé viée thuce hién cac quyén va nhiém vu
ctia minh. Ban kiém so4t va thanh vién Ban kiém soat cé quyén kiém tra bdo cdo tai
chinh; kidm tra giam sét viéc thuc hién Diéu 1&; xem xét bao céo kiém tra noi bo, kiém
tra tinh hop phép trong quan 1y didu hanh va cac nhiém vu khac do Diéu 1¢ quy dinh.
Hién tai Ban kiém soat ctia Cong ty ¢6 3 thanh vién, nhiém ky 14 5 ndm.

Danh sdch Ban kiém sodt ciia Cong ty:

Ho va tén Chire vu

1 | BaNguyén Thi Thanh Huyén Trudng Ban Kiém soat

2 | Ong Pham Vian Trong Thanh vién Ban Kiém soat

3 | Ba Vil Thi Thily Nga Thanh vién Ban Kiém soat

4.5. Vian phong Hoi dong quan tri

- Chirc ndng thu ky: thuc hién céc cong tac van phong, van thu, thu ky thuge Hoi
ddng quan tri, ghi chép va luu trit cac bién ban, nghi quyét, quyét dinh va céac
vin ban khac cta Dai hoi ddng cd dong, Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét. Lap
va quan 1y s6 ¢ dong.

- Chirc ndng quan hé ¢ dong: tiép nhan, huéng dan, giai thich cac van dé& quan
tam ctia cb dong. Cung cép cho cb dong, nha dau tu, thanh vién Hoi déng quan
tri, Ban kiém soat, cdc bd phan quan ly cia Cong ty va cac co quan Nha nude
nhiing théng tin chinh thdng vé tinh hinh, két qua hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.

4.6. Ban Tong Giam doc

Hé théng co quan quan ly cia Coéng ty phai chiu trdch nhiém trudce

Héi ddng quan tri va truc thudc su lanh dao cia Hoi ddng quan tri. Viéc bd nhiém,

mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh néu trén trén phai dugc thuc hién bé’mg nghi

quyét Hoi dong quan trj dugc théng qua mot cach hop phap.

Danh sich Ban Téng Gidm doc ciia Cong ty:

Ho va tén

1 | Babd Thi Pinh Tbng Giam dbc
2 | Ong Phan fch Long Phé Téng Giam dbce
T6 chire Tw vin: CTCP Chimg khosn Nhit Viét Trang 30
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3 | BaNguyén Thi Thanh Ngoc Pho Téng Giam dbc
4 | Babd Thu Huyén Pho6 Téng Giam dbc
5 | Ong Lé Hoang Nam Phé Téng Giam dbc

4.7. Cac Khoi chirc ning

Khéi Piu tw & Phat trién du 4n

Khdi Pau tu & Phat trién du 4n bao gdm Ban Pau tu va Phét trién dy 4n va Ban Quan
ly thiét ké.

a.  Ban DAu tw va Phat trién du 4n

- Thuc hién cac chic nang lién quan dén M&A du 4n, bao gém: (i) Phéan tich va
xac dinh co hoi dau tu; (ii) Lap phuong 4n M&A; (iii) Dam phéan va thuc hién
M&A.

- Tim kiém va phét trién qu§ dét, quy hoach va thuc hién céc tht tuc dau tu cdc
du an.

- Xay dung phuong an, phan tich & danh gia hiéu qua cac du an.
- Thuc hién céc tha tuc phép 1y lién quan dén phat trién va mua ban du 4n, trong
trién khai va sau khi hoan thanh du an dua vao sir dung.
b.  Ban Quaén ly thiét ké:

- Phat trién y tuong quy hoach kién trac theo céac giai doan cua dy 4n va theo yéu
cdu tir thu tuc phép ly cta du an.
- Radé bai, quan 1y, gidm sat va danh gié cac san phdm thiét ké quy hoach, thiét
ké concept, thiét ké co s¢ do tu véan thiét ké thuc hién.
Khéi Quan ly xiy dung

Khéi Quan 1y xdy dung bao gdm Ban Ké hoach K¥ thuét, Ban Quan ly xay dung Hoan
thién, Ban Vat tw & Mua sim, va Cac Ban Quan 1y du an.

a. Ban K¢ hoach K§ thuat
- Kiém soat va thim dinh thiét k& k¥ thuat, thiét ké két cdu do tu vin thiét ké
thyc hién, va yéu cau thay ddi/diéu chinh thiét ké khi can thiét;
- Kiém soat va thim dinh thiét ké ban vé thi cong va céc bién phap thi cong do tu
vAn thiét ké thuc hién, va yéu ciu thay déi/diéu chinh thiét ké khi can thiét;

T4 chire Tw vin: CTCP Chirng khodn Nhit Vigt Trang 31
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- Kiém soat viéc 1ap du toan do tu van thiét ké thuc hién va yéu cau diéu chinh
néu c?m;

- Thyc hién chtc ning quan 1y chit lugng va tién d6 xdy dung, bao gom: (i)
Quan ly va giam sét tién do thi cong; (ii) Quan 1y, danh gia chat lugng thi cong;

- Quan ly, kiém soat va thdm dinh bién phép thi cong ctia cac nha thau (bao gdm
nha thiu tu vin giam sat);

- Thuc hién cong tac nghiém thu; 1ap hd so thanh todn; kiém tra kiém soat hé so
va chuyén hd so thanh todn sang bd phan K& toan du an thuc hién thanh quyét
toan cho céc du an.

b. Ban Quan ly xdy dung Hoan thién

- Kiém soat, thim dinh thiét ké hoan thién, thiét ké noi thit do tu véan thiét ké
thuc hién, va yéu cau thay ddi/diéu chinh thiét ké néu can;

- Kiém soat viéc 1ap dy toan lién quan dén phan xdy dung hoan thién do tu vin
thiét ké thuc hién va yéu cau diéu chinh néu can;

- Thyec hién chtrc ning quan 1y chit luong va tién do thi cong hoan thién cho céc
du 4n, bao gdm: (i) Quan ly va giam sét tién do thi cong; (ii) Quan ly, danh gia
chit luong thi cong;

- Quan ly, kiém soé4t va thAm dinh bién phép thi cong ctia nha thiu xay dung
hoan thién.

c. Ban Vit tu & Mua sdm

- Nghién ctru, danh gia cac xu hudng giai phép vat tu thiét bi tién tién trong linh
vuc bt dong san nhdm dé xudt cac ké hoach/ phuong 4n vat tu thiét bi pht hop
cho céc du an;

- Xdc lap tiéu chi danh gia dé lua chon nha thau, danh gia nang luc nha thau, xét
duyét gia, dam phan va lua chon nha thau, ky két hop dong véi cac nha thau va
kiém soét qua trinh thuc hién hop dong;

- Kiém tra, ra soat tf‘mg murc dau tu va du toan xdy dung, thuc hién chia goi thau
va quan ly tién do thuc hién géi thau;

- Thyc hién chuc nang lién quan dén ddu thau va mua sam phuc vu hoat dong
van hanh cua Cong ty.

d. Cac Ban Quén ly dy an
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- La diu mdi quéan 1y céc du 4n bao gdm quéan 1y du 4n, ké hoach tién do, chét
lwong, an toan lao dong, vé sinh méi trudmg, PCCC tir khi bat dau trién khai du
an dén khi nghiém thu cong trinh dua vao sir dung.

Khoi kinh doanh & Marketing

Khéi Kinh doanh & Marketing bao gdm Phong Chién luge Kinh doanh, Ban Kinh
doanh, Ban Marketing - Truyén thong va Phong Dich vu Khach hang.

a.  Phong Chién lugc Kinh doanh

- Nghién ctru thi truong muyc tidu (gia ban, khach hang, ddi thu canh tranh, co s&
vat chit, dich vu ...), cap nhat xu huéng thi truong bat dong san.

- Phat trién cac dong san phdm bét dong san theo xu hudéng thi trudng va nhu ciu
khéach hang.

- Pé xuit phuong 4n san phim (bao gdm co cdu san phidm chi tiét — dién tich,
kich thudc tang cao, tiéu chudn; cac hé thdng tién ich...) cho cac du an; thuc
hién diéu chinh trong trudong hop can thiét.

b. Ban Kinh doanh

- Xay dung chién luge kinh doanh chung cho cac du én; 14p ké hoach kinh doanh
cu thé theo ting giai doan phat trién cta dyu an (bao gdm muc tiéu doanh thu/
loi nhudn; bang gi4; chinh sach ban hang...); Diéu chinh ké hoach ban hang
trong truong hop can thiét;

- T6 chur trién khai hoat dong ban hang theo ké hoach da dugc phé duyét;

- Xay dung, mo rong cac kénh ban hang va khai thac dam bao hi¢u qua, phu hop
cho tirng du an;

- Ban hang truc tiép: thuc hién viéc ban hang qua app hodc ban truc tiép cho
khach lién hé qua Hotline; Website, Fanpage chinh thitc cua CDT, hodc cac
khach hang vang lai tir chdi 1am viéc qua dai 1y, hodc cac trudong hop khéc theo
quy dinh tai timg thoi diém;

- Ban hang qua Pai 1y: thuc hién viéc tuyén chon dai ly, giam sat cong tic ban
hang cua dai ly; dao tao, tap hudn, hd tro dai ly ban hang;

- Theo doi doanh sb ban hang; d& xuét va trién khai cac giai phap thic ddy doanh
sb ban hang tai cac dai 1y hodc qua kénh truc tiép.

C. Ban Marketing - Truyén thong
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Xay dung trién khai chién lugc marketing cho cac du &n; quan ly va danh gia
hiéu suét ctia cac cong cu/ kénh marketing; gidm sit va ho tro cac chuong trinh
marketing, ban hang cua dai ly;

Thue hién cac cong tac truyén thong bén ngoai va truyén thong ndi bo trong
Cong ty.

Phong Dich vu Khach hang

Thue hién cac nghiép vu vé hd so, thu tuc lién quan dén viéc ky két Hop ddng
giao dich cua khach hang mua BDS va viéc ban giao s do cho KH;

Trién khai cong tac cham s6c khach hang (tu van, giai dap thac méc; xtr ly cac
khiéu nai, yéu cu phét sinh ctia KH) trong sudt qua trinh tir lic KH bt dau ky
thoa thuén dit coc dén khi hoan tt ban giao BDS;

Quan ly cong no cia KH mua BDS;

D¢ xuat va trién khai thuc hién cac chuong trinh hau mai.

Khoi Cong nghé Thong tin

Khdi Cong nghé Thong tin bao gdm Ban Ha tang va Cong nghé thong tin va Ban Phat

trién céng nghé Smart Home.

a.

Ban Ha ting va Cong nghé thong tin

Dé xuit, xdy dung va tmg dung giai phap CNTT trong hé théng quan tri doanh
nghiép;

Quaén tri hé théng va dir liéu ndi bg cua Cong ty.

Ban Phat trién cong nghé Smart Home

Nghién ctru phét trién va tmg dung cong nghé vao cac san phdm bt dong san;

Lén ké hoach va dyu toan mua sim thiét bj cong nghé, lya chon nha thau va
nhén chuyén giao quy trinh van hanh cong nghé tir cac dbi tac.

Khdi Tai chinh & K&é toin

------

a.

Ban Tai chinh

Tham muu xay dung, hoan thién hé théng quan ly tai chinh, quan Iy chi tiéu noi
bd phu hop véi quy dinh phap luat hién hanh va dac thu Cong ty;

Phén tich va 1ap ké hoach tai chinh, k& hoach ngén sach va ké hoach nhu cau
huy dong vén; thuc hién va theo ddi viéc thuc hién ké hoach;
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Lap phuong an, thuc hién va phat trién cac kénh huy dong von cho céc du 4n;
d& xuit va dam phén véi cac td chirc tin dung dé x4y dung giai phap tai chinh
ca nhan cho khach hang mua bat dong san.

Ban Ké todn

Thuce hién cong tac hach toan ké toan, quan ly tai san va cong ng cia Cong ty;
Thyc hién céc hoat dong thanh, quyét toan cac loai thué véi co quan quan ly
thué c6 thAm quyén ctia Nha nudc;

Lép béo cdo tai chinh, béo cdo thué va cic bao cdo lién quan theo ding chuén
muec ké toan, quy dinh phap lut; cung cAp hd so va giai trinh s liéu trong cac
dot kiém toan, hodc thanh kiém tra cta céc co quan co tham quyén.

Khéi néi chinh

Ban Phap ché

Tu van phéap ly; huéng dan phap luat; thim dinh va cho ¥ kién phap ly trong
hoat dong kinh doanh, ban hang.

Tu van phép ly; hudng dén phép luat; thAm dinh va cho y kién phép 1y trong
hoat ddng quan tri va van hanh chung cua Cong ty.

Ban quén ly Vian hanh

Nghién ctru phat trién céc dich vu trai nghiém; xir Iy céc khiéu nai, vudng mic;
do luong va danh gia su hai long cua khach hang.

Tim kiém dbi tac quan ly van hanh cho cic du 4n; dam phan thoéa thuan hgp
tac; va kiém soat hoat dong van hanh ctia céc ddi tac.

Phong Hanh chinh

Thue hién céc chirc ning vé& hanh chinh cho vin phong va du 4n, bao gém: (i)
hanh chinh téng hop: mua sim céng cu dung cu, 18 tan, khanh tiét, hau cén; (ii)
Vin thu luu trit, quan 1y hanh chinh, céc cong tac vé thu tuc hanh chinh cho can
bd nhén vién.

Ban Nhin su

Xay dung ké hoach va chinh sach nhan su;

Thyc hién cong tac phat trién t& chirc: M6 hinh t6 chire, chirc ning nhiém vy,
M0 ta cong viée va tiéu chuén chirc danh, ...;

Xay dung va quan ly bo chi tiéu KPIs: Do ludng hiéu suét va hiéu qua cong
viéc;
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Xéc dinh nhu cdu, 1én ké hoach, trién khai hoat dong dao tao nhan su & do

luong hiéu qua dao tao;

Thue hién chitc ning tuyén dung nhan su;

Thuye hién céc chirc ning vé& nhan sy, bao gdm: (i) Tién luong va ché do phic
loi d6i voi Ngudi lao dong; (ii) Quan 1y théng tin nhan sy & Quan hé Ngudi lao

dong.

Vé&i md hinh t6 chitc quan 1y nhu vy, Cong ty dd va dang quan ly t6t bd may hoat

dong ctia minh. Cac bd phéan, phong ban cé su lién két, hd trg cho nhau tao nén mot hé

thdng lién hoan, thdng nhat, ¢6 hiéu qua trong Cong ty.

5.

5 1.

Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, nhitng cong
ty nim quyén kiém soat hoiic cé phan chi phdi ddi véi T6 chire phat hanh,
nhimg cong ty ma Té chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoic cb phan,

phfin von gop chi phéi.

Danh sich vé cong ty me

Céng ty Cé phan Sunshine Homes (tiv 22/4/2019 — 29/10/2020)

Tén cong ty
Ngay thanh lap
Dia chi

Gidy chimg nhan PKDN s6

Hoat dong kinh doanh chinh
Ty 1& s& hiru va ty 1é biéu
quyét ciia Cong ty nay tai T
chirc phat hanh

Ty 1& s& hitu va ty 1& biéu
quyét ctia T6 chirc phat hanh
tai cong ty nay

: Cong ty C6 phan Sunshine Homes
: 28/10/2015

: Téng 10, toa nha Sunshine Center, 16 Pham
Hung, Phuong My Dinh 2, Quéan Nam Tu Liém,
Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

: 0107069847 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha
N6i cép 1an dau ngay 28/10/2015, ding ky thay
déi 1an thtr 10, ngay 13 thang 05 nim 2020.

: Xay dung nha dé &
: T 22/4/2019 —29/10/2020: 98%
T 30/10/2020 — nay: 0%

: 0%.

Dén thoi diém hién tai, Cong ty khong c6 Cong ty me.

5.2. Danh sich cong ty con va cong ty lién doanh lién két
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a. Cong ty con sé hiru truc tiép
Céng ty Cé phén Piu tw Phdt trién Smart (tiv 29/10/2020 dén nay)

- Téncong ty : Cong ty C6 phan DAu tu Phat trién Smart
- Ngay thanh lap :07/11/2018
- Piachi : Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,

Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tur Liém, Thanh
phd Ha Nbi, Viét Nam
. Gidy chimg nhan PKDN s8  : 0108505246 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha
Noi cap lan dau ngay 07/11/2018, ding ky thay
dbi 1an thir 1 ngay 27/11/2018
- Hoat dong kinh doanh chinh Dau tu x4y dung va kinh doanh béat dong san
- Ty 1& s& hiru va ty 1& biéu :0%
quyét cia Cong ty nay tai TH
chtrc phat hanh
- Ty 18 s& hitu va ty 1& biéu :68,91%.
quyét ctia T6 chirc phét hanh
tai cong ty nay
b. Cong ty con s& hiru gian tiep
Céng ty Cb phin Diu tu Phét trién Smart hién dang 12 cong ty me nam gitt 100% von
c6 phin ciia Coéng ty TNHH Dynamic Innovation, do d6 Céng ty TNHH Dynamic
Innovation 1a céng ty con s¢ hitu giédn tiép ctia SSR
Céng ty TNHH Dynamic Innovation (tir 29/10/2020 dén nay)

- Tén cong ty : Cong ty TNHH Dynamic Innovation

- Ngay thanh lap : 07/03/2017

- biachi : Tang 36, Bitexco Financial Tower, sb 02 Hai Triéu,
phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam

- Gidy chimg nhan DKDN : 0314269019 do S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phd
5O Hb Chi Minh cép 1an diu ngay 07 thang 3 nam 2017,
dang ky thay di lan thir 7 ngay 15/09/2020

- Hoat dong kinh doanh : Kinh doanh bAt dong san, quyén sit dung dét thuc
chinh chu s& hitu, cha st dung hodc di thué
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C.

5.3

5. 4.

Ty 1& so hitu va ty 1& biéu
quyét cia Cong ty nay tai
Tb chirc phat hanh

Ty 1& s& hitu cia TH chirc
phat hanh tai cong ty nay
Ty 1& biéu quyét cua T6
chire phat hanh tai cong ty
nay

: 0%

: 68,91%.

: 100% (thdng qua viéc T chirc phat hanh sé hiru
68,91% Cong ty CP Piu tu Phat trién Smart — cong
ty me s& hitu 100% Coéng ty TNHH Dynamic
Innovation)

Cong ty lién doanh, lién két
Cong ty TNHH DPau tw Diamond Westlake (tir 04/10/2019 dén nay)

Tén cong ty
Ngay thanh lap
Dia chi

Gidy chimg nhan PKDN s6

Hoat déng kinh doanh chinh
Ty 16 s& hiru va ty 1& biéu
quyét cua Cong ty nay tai
T chirc phat hanh

Ty 1& s& hiru va ty 1& biéu
quyét cia TS chirc phét
hanh tai cong ty nay.

: Cong ty TNHH Dau tu Diamond Westlake
: 11/06/2018

: Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phuong My DPinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam

: 0108321584 do S& K& hoach va Du tu Thanh phd
Ha Noi cAp 1an dau ngay 11/06/2018, déng ky thay
dbi 14n thir 6 ngay 11 thang 11 nim 2020

: Pau tu xdy dung va kinh doanh bét dong san
: 0%

:20,01%

Danh sach cong ty nim quyén kiém soat hoic cb ph:’in chi phfii dbi voi T6

chirc phat hanh
Khdng co

Danh sich T8 chirc phat hanh nim quyén kiém soat hodc cb phan, phén

von gop chi phdi

Cong ty Co phén Déu tw Phdt trién Smart
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Cong ty TNHH Dynamic Innovation

Céng ty TNHH Ddu tw Diamond Westlake

(Thong tin chi tiét da néu tai muc 5.2)

6.  Thong tin vé qua trinh ting, giam von diéu 1é ciia T6 chirc phat hanh

Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Phii Thuong duoc thanh 1ap theo Gidy chiing nhén
dang ky doanh nghiép sé 0106771556 do S& Ké hoach va Dau Tu Thanh phé Ha Noi
clp ngay 09/02/2015 vé6i vén diéu 18 ban dau 1a 6.000.000.000 ddng (Sdu ty dong).
Sau sdu nam hoat dong va 03 lan ting von, vén diéu 1& hién tai clia Cong ty la
2.500.000.000.000 ddng (Hai nghin ndm trdm ty dong), tuong tmg 250.000.000 cb
phiéu.

Théng tin v& cac dot gop vén cia Cong ty nhu sau:

a. Dot gop von thanh lap: 6.000.000.000 dong

Can ctr phap ly:

+ Thoa thuan gdp vén thanh 1ap Cong ty ctia 03 c6 dong sang 1ap;

+ Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép khi thanh 1ap tai ngay 09/02/2015;
- Vén diéu 1&: 6.000.000.000 dong

- Meénh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

- S luong cd phiéu: 600.000 cb phiéu

- S& lugng cb dong gop von: 03 ¢d dong.

- Chi tiét gop vén:

S6 ¢o phan

S6 tién da gop Hinh thuc

Tén co dong dang ky vén (VND) ol vén
mua
10/02/2015 | Tran Manh Hiing 180.000 | 1.800.000.000 Tién mat
10/02/2015 | Lé Thanh Tao 180.000 | 1.800.000.000 Tién mat
10/02/2015 | Poan Danh Hung 240.000 | 2.400.000.000 Tién mat
Tong 600.000 | 6.000.000.000

- Co quan chép thuin: S& Ké hoach va DPau tu Thanh phé Ha Noi.
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b.  Ting von lan 1: Vén diéu 18 ting tir 6.000.000.000 ddng lén 223.000.000.000
dong.
- Cén cu phép ly:
+ Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sd 0401/2016/NQ-DHDCH/PT ngay
04/01/2016.

+ Bién ban hop Dai hdi dong c6 doéng sé 0401/2016/BB-DHDCD/PT ngay
04/01/2016.

+ Gisy CNDKKD sb 0106771556 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Nbi
cap thay ddi 1an thtr 1 ngay 11/01/2016.

Vén diéu 1¢ trude khi phat hanh: 6.000.000.000 dong
- Vbn diéu 1& sau khi phat hanh: 223.000.000.000 ddng
- Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

- Téng sb luong c¢b phiéu phat hanh thém: 21.700.000 c¢b phiéu
- Téng gia tri von ting thém: 217.000.000.000 dong
- Hinh thitc phat hanh: Phét hanh c6 phan cho ¢6 déng hién hitu.

-S4 luong cb dong trude phat hanh: 03 ¢b dong

Gia tri co phfin so hitu (VND)

1 | Tran Manh Hung 1.800.000.000
2 | Lé Thanh Tao (tirc Lé Thanh) 1.800.000.000
3 | Poan Danh Hung 2.400.000.000

Tong 6.000.000.000

Sé luong cb déng tham gia gop von: 03 cb dong

- S6 luong ¢b dong sau phét hanh: 03 ¢6 dong
- Co quan chép thuén phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi
- Chi tiét gép vén:

S6 ¢6 phan  S6 c6 phan
Ngay Tén c6 dong dwoc quyén  ding ky

S6 tién da gép

von (VND)

mua mua
05/01/2016 | [ran  Manh o o0 000 | 8.740.000 | 87.400.000.000 | 1P
Hung mat
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Lé Thanh Tao | 6.510.000 0 0 .
05/01/2016 | Boan  Danh | ¢ (05 000 | 8.680.000 | 86.800.000.000 | "
Hung mat
0NMLE06 DRIE  Tege 0 4.280.000 | 42.800.000.000 | 1B
Hung mat
Téng 217.000.000.000

Ong Lé Thanh Tao dé chuyén nhwong toan bé sé c6 phan sé hitu hién tai va chuyén

nhwong 4.280.000 quyén mua cé phan cho éng Pdng Ngoc Hung.

Ong Trdn Manh Hing thuc hién toan bé quyén mua 6.510.000 c6 phan va mua thém

2.230.000 ¢6 phan la c6 phan ma éng Lé Thanh Tao tir chéi mua.

- Toan bd sb vén diéu 1¢ ting 1én thu duoc tir dot phat hanh dugc st dung cho céc
muc dich sau:

Keé hoach So tién thuye té

N¢i dung Chi tiét

(VND) str dung (VND)

Chi chuyén nhugng du an Sunshine 85 000.000.000

Riverside
Dau 0| i tam {mpg/thanh todn cho nha thiu -
Do A0 s thidu ADG 223.000.000.000 | 121217:425.000
Sunshine
Riverside | Tam tng cho nha thau thi cong hé théng
cdp dién, cdp thoat nudc, phong chdy 21.718.961.025

chita chay cua Dy an Sunshine Riverside

Tong 223.000.000.000 | 227.936.386.025

+* Thong tin vé Dw an Sunshine Riverside

- Tén phéap ly cia Dy an: Xay dung nha & chung cu két hop dich vu thuong mai
tai O dit CT03-CT thudc 16 dat CT03, Khu do6 thi Nam Thing Long giai doan
111, phudng Phit Thuong, Quan Tay Ho, Thanh phd Ha Noi.

- Chu Piu tu: Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung Phu Thugng
- Vi tri: Quén Tay HO, thanh phé Ha Noi;

- Dién tich dét: 11.950 m2;

- Téng mirc dau tu du kién: 2.000 ty dong;

- Tinh trang: D3 ban giao di vao st dung tir nam 2019.
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(A Tang von ldn 2: Vén diéu 1¢ ting twr 223.000.000.000 df")ng l1én
300.000.000.000 dong

- Can ctr phap ly:

+ Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sd 0803/2017/NQ-DHDCH/PT ngay
08/03/2017.

+ Bién ban hop Pai hoi ddng c6 dong s6 0803/2017/BB-DHDCD/PT ngay
08/03/2017.

+ Gidy CNPKKD s6 0106771556 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ngi
cap thay ddi 1an thir 4 ngay 20/03/2017.

- Vbén diéu 18 trude khi phét hanh: 223.000.000.000 dong

- Vbn diéu 1¢& sau khi phat hanh: 300.000.000.000 déng

- Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu

- Tbng sb lugng cb phiéu phat hanh thém: 7.700.000 cb phiéu

- Tbng gié tri vén ting thém vén ting thém: 77.000.000.000 dong
- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c6 phan cho ¢ dong hi¢n hitu.

- 86 luogng cb dong trude phat hanh: 03 ¢b dong

Tén c6 dong Gia4 tri ¢6 phan sé hiru (VND)
1 |Pd Thi Hong Nhung 200.700.000.000
2 |Pinh Hitu Thé 11.150.000.000
3 |Dd Anh Tuén 11.150.000.000
Tong 223.000.000.000

- S lugng cb déng tham gia gop von: 03 ¢b dong

- 86 luong cb ddng sau phat hanh: 03 ¢6 dong

- Co quan chip thuan phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

- Chi tiét gép vén:

S6 cb Hinh
phan So tien da gop  thire

dingky  vén (VND) gop
mua \-'én

S6 ¢6 phan

Co dong gop

duwge quyen
mua

Negay x
say von
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13/03/2017 | PO Thi Hong | 520 000 | 6.930.000 | 69.300.000.000
Nhung S
Tién
13/03/2017 | Pinh Hitu Thé 385.000 | 385.000 | 3.850.000.000 | mit
13/03/2017 | D& Anh Tuin 385.000 | 385.000 | 3.850.000.000

Téng 77.000.000.000

- Toan bd sé vén diéu 1¢ tang 1én thu dugc tir dot phéat hanh duge sir dung cho cic
muc dich sau:

Ké hoach So tién thuc té

Noi dung Chi tiét D 4n

(VND) sir dung (VND)

Chi déu tu Du | Chitam tmg, thanh g
an  Sunshine | todn cho nha thiu- R?\I:erslir:ie 77.000.000.000 | 77.043.534.000
Riverside Téng thau ADG

Téng 77.000.000.000 | 77.043.534.000

d. Ting vén lidn 3: Vén didu 1é ting tir 300.000.000.000 ddng Ién
2.500.000.000.000 déng

- Céan cu phép ly:
+ Nghi quyét Dai hoi dong cb dong sb 2010/2018/NQ-DPHDCD/PT ngay

20/10/2018.
+ Bién ban hop Pai hoi dong c¢d dong sé 2010/2018/BB-DHDPCD/PT ngay
20/10/2018.

+ Gidy CNDPKKD s6 0106771556 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phb Ha Noi
cép thay dbi 1an thir 6 ngay 28/11/2018.

- Vbn diéu 1¢ trude khi phat hanh: 300.000.000.000 dong

- Vbn diéu 1& sau khi phat hanh: 2.500.000.000.000 déng

- Ménh gia: 10.000 déng/cd phiéu

- Tdng sb lugng cb phidu phat hanh thém: 220.000.000 cb phiéu
- Tong gia tri vén tang thém: 2.200.000.000.000 dong

- Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢ phén cho cb déng hién hiru.
- S6 luogng cb dong trude phat hanh: 03 cb dong

Tén co dong

1 DPd Vin Trudng

Gia tri ¢6 phan sé hitu (VND)

270.000.000.000
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2 | Dinh Hitu Thé 15.000.000.000
3 | D Anh Tuin 15.000.000.000
Téng 300.000.000.000

- S6 lugng c6 dong tham gia gop von: 03 ¢6 dong
-S4 lugng cb dong sau phat hanh: 03 ¢6 dong
- Co quan chép thuan phat hanh: S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi

- Chi tiét gbp vén:

x S6 ¢6 phin S c6 pha - ' Hinh
Nei Co dong d 2e0ph 1:1 ' i;:'u p]h‘,m So tien da gop von t]::’:
gay r '0'C € Jang Ky 'C
84y g6p vén ARy e (VND) b
] mua mua gop von
pb Vin w5
07/12/2018 . 198.000.000 | 198.000.000 | 1.980.000.000.000 | Nop tién
Truong 2
mat vao
i § tai khoa
077122018 | 2 HIUE ) 600,000 | 11.000.000 | 110.000.000.000 | 202"
The ngéan
- hang cua
bo Anh n
07/12/2018 Tud 11.000.000 | 11.000.000 110.000.000.000 | Cong ty
uan
Téng 2.200.000.000.000

Trong qué trinh ra soat hd so gép von va thdng tin thyuc té vé két qua goép von, ting
vén didu 1& coa doanh nghiép, phuc vu dbi chiéu véi hd so dang ky doanh nghiép,
Cong ty phat hién c6 mot sé thong tin chua khép ding gitta thuc & va hd so thay déi
tang vén didu 1& da ndp cho Phong Ping ky kinh doanh — S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phd Ha N6i. Cu thé nhu sau:

+ Ngay 20/10/2018, Dai hoi ddng ¢b dong hop va ban hanh Nghi quyét phat hanh
va chio béan cd phan dé ting vdn didu 1é tir 300 ty dong 1én 2.500 ty dong.

+ Ngay 20/10/2018: ¢b dong dugc quyén mua cb phén tang vén méi bét déu thuc
hién viéc ndp tién mua cd phén nhung Cong ty da ndp hd so dang ky thay dbi
noi dung ding ky doanh nghiép (ké khai ting vén diéu 1&) dén Phong Dang ky
kinh doanh vao ngay 29/10/2018.

+ Ngay 28/11/2018: Phong Ping ky kinh doanh cép thay dbi Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép 1an thtr 6 vdi sé vén diéu 1¢ thay ddi 1a: 2.500 ty dong
cho Céng ty trén co s hd so do Cong ty ndp.Nhung trén thuc té, cho dén ngay
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07/12/2018 thi Cong ty mé&i gop du sé von diéu 1& 2.500 ty dong.

- S& ké hoach Pau tu Thanh phd Ha Noi da c6 quyét dinh xi phat vi pham hanh
chinh s§ 220/QD-XPVPHC ngay 20/11/2020 v& vi pham ké khai h6 so ding ky
doanh nghiép.

- Cong ty da thuc hién bdo cdo, cung cép cac tai lidu lién quan dén viéc gop von va
c4c 1an ting vén diu 1é cua doanh nghiép, va di khic phuc hau qua theo quy dinh
ctia phép luat tai S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Nai.

- Toan bo sb vén diu 18 tang 1én thu duge tir dot phat hanh dugc sir dung cho céc
muc dich sau:

S6 tién thue té sir
dung (VND)

STT Noi dung Chi tiét K& hoach (VND)

Chi thuc hién | Chi dau tu du én

.000.000. 17.542.223.577
du én Sunshine Riverside SIS 00000 S17.5 3

Tim kiém, hop | Chi uy thic ddu tu
2 |tac dau tu phét | cho c4 nhan 6ng D3 | 2.000.000.000.000 | 2.060.000.000.000
trién Dy 4n Van Truong

Tong 2.200.000.000.000 | 2.577.542.223.577

Phan chénh léch giita gi4 tri thuc hién va téng sb tién thu dugc tir dot phat hanh cb
phf?m duoc Cong ty bu dép bﬁng cac nguén khac.

Dén ngay 26/12/2019, sb tién chi uy thac ¢4 nhan néu trén da dugc Cong ty chung toi
da thu hdi véi tdng sb tién 1a: 1.996.100.000.000 dong va sir dung dé uy thac dau tu,
tim kiém du 4n cho Céng ty Cb phdn Thuong mai Dich vu bat dong san An Hung: 400
ty dong; Cong ty cb phin Marina 2: 700 ty ddng; Cong ty CP Sunshine RE: 350 ty
ddng; Cong ty C phan dau tu phat trién Smart: 550 ty ddng. Phan chénh léch gitta gia
tri thuc hién va téng sb tién thu duoc, dugc Cong ty bu dip bing cac ngudn khéc.

Sau khi xem xét c4c diéu kién, hoan canh thuc té va danh gia vé kha ning thuc hién
cac giao dich uy thac dau tu, ngay 28/05/2020 Cong ty da thu hdi lai s tién uy théc

voi tong sb tién 1a: 2.000.000.000.000 ddng, va dugc s dung cho cac muc dich sau:

. K ) So tien thuc té sir Hinh thire dau tuw
Chi tiet Duw an _
dung (VND)
Dau Chuyén tién . SSR dit coc mua C6 phan Céng
5 . | Sunshine s i
tu dat coc mua co ty Dau tu Phét tri€én Smart do 6ng

City Sai | 1.162.000.000.000

phat phé‘m cua Ong s Nguyén Vin Minh s& hitu. Nhu

trién | Nguyén Vin vy, SSR tr& thanh cb dong cua
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cac Minh tai Cong Cong ty Dau tu Phat trién Smart.
Du 4n | ty C6 phan dau Céng ty DAu tu Phat trién Smart
bat tu phat trién la cong ty me cua Cong ty
dong | Smart. Dynamic, chi diu tu Du 4n
san Sunshine City Sai Gon.
Chuyén tién SSR mua c¢b phan cia Cong ty
dat coc mua cb Sunshine Sky Villas do Cong ty
phan cta Cong Diamond Westlake s& hitu. Cong
ty Cb6 phan | Sunshine ty Sunshine Sky Villas la cha dau
Sunshine Sky | Golden 960.000.000.000 | tu vao Dy an Sunshine Golden
Villa do Cong | River River. Théng qua d6, SSR tro
ty  Diamond thanh ¢ déng cta Chu dau tu du
Westlake  so an Sunshine Golden River.
hiru.
Téng 2.122.000.000.000

Phén chénh léch giita gid tri thuc hién va téng s6 tién thu dugc, dugc Cong ty bu dép
bing cac ngudn khac.

Thong tin vé cac Dy &n nhu sau:
a. Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa

Cong ty Cé phin Sunshine Sky Villa thanh 1ap ngay 10/07/2018 (mé s6 doanh
nghiép: 0108359563), Pia chi: Tang 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi. Céng ty C6 phan
Sunshine Sky Villa da ky Hop dong chuyén nhuong dy an véi Cong ty TNHH Phat
trién d6 thi Nam Thing Long dé nhan chuyén nhugng va phat trién Dy an Sunshine
Golden River (L6 dét 6 dit CT02A, Khu d6 thi Nam Thang Long, Phuong Phu
Thuong, Quan Tay HO, TP Ha Noi). Hién nay, do dur 4n dang trong qué trinh lam thu
tuc didu chinh quy hoach va sang tén chu ddu tw méi 1a Cong ty C6 phén Sunshine
Sky Villa, nén hd so phap ly méi cia du 4n dang trong qué trinh dugc co quan nha

nude c6 tham quyén gidi quyét.

SSR da dat coc mua 48% cd phan cta Cong ty Sunshine Sky Villa do Cong ty TNHH
DPau tu Diamond Westlake s& hitu, dong thoi di thanh toan mua 20,01% ¢ phén cia
Cong ty TNHH Péu tu Diamond Westlake do 6ng Vii Ngoc Do s& hitu (Cong ty
TNHH Piu tu Diamond Westlake s& hiru 92% téng von diéu 1¢ cua Cong ty Sunshine
Sky Villa — Chu diu tu du an Sunshine Golden River). Qua cac giao dich trén, SSR s&
s& hitu 66,41% tdng vén diéu 18 cia Cong ty c6 phan Sunshine Sky Villa (ca sé hitu
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truc tiép va s¢ hitu gian tiép). Dy 4n Sunshine Golden River du kién ban giao thp
tAng cubi nam 2021, phan than cao ting (d4 dén ting 30). Du kién ban giao nam 2022.

(Sunshine Golden River)

20,01% DIAMOND 92% SUNSHINE SKY
PHU THUQNG  |—— -~ cmaney ; st gy
Frasn WESTLAKE Gop via VILLA
VBL: 2.500 ty VBL: 2.000 tr VBL: " 2.000 ty
48.0%

Pat coc mua CP

%+ Thong tin vé Du an Sunshine Golden River:

Tén phap ly du an: Chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu va nha &
thip ting (Golden River)

- Vi tri: 6 ¢t CT02A, Khu d6 thi Nam Thiang Long, Phuong Phti Thugng, Quan
Tay Hb, TP Ha Noi.

- Dién tich dat: 9.004 m2
- Tbdng muc dau tu dy kién: ~2.300 ty
- Tién d6 du an:
+ Pang hoan thién thap tang. Dy kién ban giao thap ting cudi nim 2021
+ Pang trién khai xdy phan thén cao tang (da dén tang 30). Du kién ban giao
nam 2022.
b. Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Smart

Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién Smart thanh 1ap ngay 7/11/2018 (ma sé doanh

nghiép: 0108505246), Dia chi: tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,

Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tir Liém, Thanh ph6é Ha Noi — 1a cong ty me s& hitu

100% vbn didu 1& cia Cong ty TNHH Dynamic Innovation — Chi dau tu Dy 4n

Sunshine City Sai Gon.

— Ngay 28/05/2020, SSR da thuc hién dat coc mua 43,85% Cod pha"in cua Cong ty
Pau tu Phat trién Smart do 6ng Nguyén Vian Minh s& hiru (Ong Nguyén Vin
Minh s& hiru 60% tong vén diéu 1& cia Cong ty Smart). Ngay 29/10/2020, Phu
Thuong da chuyén trang thai khoan dat coc néu trén thanh giao dich mua 43,85%
¢d phan Cong ty Smart

— Ngay 29/10/2020, SSR mua thém 16,15% C6 phén ctia Cong ty Dau tu Phat trién
Smart do 6ng Nguyén Vin Minh s& hitu. Nhu vdy, 6ng Nguyén Vin Minh da
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chuyén nhugng toan bo 60% s6 ¢b phin 6ng Minh s& hitu tai Cong ty Dau tu Phét
trién Smart cho SSR.

— Ngay 29/10/2020, SSR tiép tuc thuc hién mua 5% cb phan Cong ty Dau tu Phat
trién Smart do dng Nguyén Tri Luc s& hiru va 3,91% c6 phan Cong ty Dau tu Phat
trién Smart do dng Lé Anh Tuén s& hiru.

Nhu véy, tinh dén thoi diém ngay 29/10/2020, SSR da s& hiru 68,91% C) phan Cong
ty Pau tu Phat trién Smart. Cong ty Dau tu Phét trién Smart 1 cong ty s& hiru 100%

von

City

diéu 1¢ cuia Cong ty TNHH Dynamic Innovation — Cha dau tur Dy 4n Sunshine

Sai Gon. Du an du kién ban giao cac toa tir ndm 2021 — 2023.
|

PHU THUQNG

43.85%| 1.162.00 ty (28/05/2020. PT thyc hién hop dong dit coc co phan tir Ong Minh 43.85% vdi 4.384.906 CP)
16.15%  428.00 ty (29/10/2020, PT nhan chuyén nhwong tir Ong Minh 16,15% véi 1.615.094 CP)

5.00%  132.50 ty (29/10/2020, PT nhan chuyén nhuong tir Ong Ly 5% véi 500.000 CP)

3.91% 103.53 ty (29/10/2020. PT nhan chuyén nhuong tir Ong Tudn 3.91% vdi 390.672 CP)

Y

SMART

VDL

100.00%

1.000,00 ty

Gop von

PRSRRTSEy — E

DYNAMIC
INNOVATION

VDL 3.667.00 ty

¢ Thong tin vé Du 4n Sunshine City Sai Gon

Tén phép ly du 4n: Khu nha & Phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh

Vi tri: Phudng Tan Phi, Quan 7, Thanh ph H6 Chi Minh
Dién tich dat: 42.548,8 m2

Tdng muirc déu tu du kién: ~13.500 ty dong
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- Tién d6 dy 4n: Pa hoan thién, ban giao toa S1. Dang trién khai xay dung toa
S$2-S4 xin cAp phép dé trién khai tda S$5-S9. Thoi gian ban giao du kién céc toa
tir 2021 — 2023.

1. Tong hop qui trinh ting, giam von diéu 1§ clia Cong t
VDL sau

khi thay Hinh thire tang/giam
doi (Triéu b

dong)

Bang

Thoi diem VDL truwoce Gia tri von

ting/giam  khi thay doi ting thém

von (Triéu dong) (Triéu dong)

Céac cb doéng sang lap

R : - 6.000 | g6p vén thanh Iap Cong
ty
I | Quy1/2016 6.000 217.000 223.000 | Phat hanh thém c6 phan

cho ¢b dong hién hitu

, Phat hanh thém cb phan
2 | Quy 1/2017 223.000 77.000 300.000 % s .
cho c6 dong hién hiru

Phat hanh thém cb phan
3 | Quy4/2018 300.000 2.200.000 |  2.500.000

cho c6 dong hién hiru

(Nguon: CTCP Pau tu Xdy dung Phii Thuong)

- Y kién cua td chirc kiém toan vé& Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot
g6p vén thanh 14p nam 2015 va céc dot tang von dén hét thang 6 nam 2020:
Theo Béo cdo kiém toan sé 0426/VN1A-HN-BC ngay 24/11/2020 tai B4o céo tinh
hinh str dung von thu duge tir dot phap vbn thanh 1ap nam 2015 va cac dgt tang vén
dén hét thang 6 nam 2020, Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam da dua ra y kién nhu
sau: “Bdo cdo tinh hinh sir dung vén da phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh sw dung vén thu duoc tir dot gop vén thanh ldp nam 2015 va
cde dot tdng vén dén hét théng 6 nam 2020 cia Céng ty, phii hop véi co s6 ké todn

nhie mé ta tai Thuyét minh sé 02 phan Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung von.”

7.  Thong tin vé cic khoin gop von, thoai vén 16n cia To chirc phat hanh tai
cac doanh nghiép khac

Cong ty C6 phan Thién Hai

Nzm 2020, SSR nhan chuyén nhugng 457.144 cd phén cia céac c¢b dong CTCP Thién
Hai véi gia tri 160 ty ddng, chiém 4,57% vbn diéu 1& Cong ty C6 phan Thién Hai. Quy
1 nam 2021, SSR tiép tuc nhén chuyén nhuong thém 271.429 co phéan cua CTCP
Thién Hai, nang toéng sd c¢b phan sé hitu hién tai cia SSR tai CTCP Thién Hai 1a
728.537 cb phan véi gia tri 255 ty dong, twong duong ty 1¢ s& hitu 7,29%.
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Cong ty Co phf‘in Piu tu Eco Villas

- Nim 2019, SSR gbp vén gia tri 240 ty ddng, s& hitu 2.400.000 cb phan, chiém
24% vbn didu 16 CTCP Pau tu Eco Villas.

- Nim 2020, SSR thuc hién chuyén nhugng 2.400.000 c¢b phén tai CTCP Péu tu
Eco Villas cho Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Pao Ngoc véi gia 1a 240
ty ddng theo hop dong chuyén nhuong cb phan ngay 27/3/2020.

CTCP Sunshine AM

Nam 2020, SSR thuc hién chuyén nhuong toan by 3.328.000 ¢ phén tai CTCP
Sunshine AM cho ba Vii Thi Tuyét véi gia la 466,6 ty ddng theo hop dong chuyén
nhuong cb phan ngay 18/6/2020 va ngay 11/9/2020.

Cong ty TNHH Pau tw Diamond Weslake

Nam 2019, SSR gop vén gié tri 400,1 ty dong, s& hitu 4.001.085 phan vén gép, chiém
20,01% vdn diéu 1é Cong ty TNHH Dau tu Diamond Weslake.

8.  Thong tin vé chirng khoin dang lwu hanh
8.1. C6 phiéu phd thong
- Téng s6 ¢ phiéu da phat hanh: 250.000.000 cb phiéu
- Tbng s6 cb phiéu dang luru hanh: 250.000.000 ¢b phiéu
- Tbng gi tri ¢6 phiéu da phat hanh (theo ménh gid): 2.500.000.000.000 dong
Bing 2. Co cAu cb dong ciia Cong ty dén ngay 10/03/2021

So6 lwgng  So lwong cd

cd dong phan

I | Ca nhan 82 | 250.000.000 | 100%

Trong nudc 82 | 250.000.000 | 100%

2 | Nudc ngoai 0 0 0%

Il | To chirc 0 0| 0%

1 | Trong nudc 0 0 0%

2 | Nudc ngoai 0 0 0%

3 T6 chac, To ’chfrc' kinh té co nl:;é djﬁ‘u tu 0 0 0%
nudc ngoai nam gilr trén 50% von diéu 1¢

TONG CONG 82 | 250.000.000 | 100%

(Nguén: CTCP Pau tw Xay dung Phii Thuong)
8.2. Cb phiéu vu dai
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Khong c6.
9. Théng tin vé ty 1¢ s&' hiru nwée ngoai
- Ty 1é s& hiru nude ngoai ti da tai TS chirc phat hanh theo quy dinh cuia phap luat:
Hién nay, SSR dang hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé
0106771556 do S& K& hoach va Pdu tu thanh phd Ha Noi cép lan dau ngiy
09/02/2015 va dang ky thay di 1an thir 08 ngay 28/10/2020. Thong tin vé linh vuc
hoat dong nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty dugc déng tai trén Cong thong tin dang
ky kinh doanh Quédc gia theo duong link : https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/.

Tham chiéu céc quy dinh vé Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién tai Phu
luc IV — Luét Dau tu 2020, Danh muc nganh nghé han ché tiép cén thi truong dbi véi
nha ddu tu nude ngoai tai Phu luc I — Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cta
Chinh pha vé quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot sé diéu cta Luat dau tu, dit
lieu dién tr tai Cdng thong tin qudc gia vé dau tu nudc ngoai theo dia chi:
https://vietnaminvest.gov.vn/ va cin cir vao cic quy dinh ctia phap luat lién quan vé
chimg khoan va phép luat chuyén nganh dé xéc dinh ty 1& s& hiru nude ngoai déi voi
nganh nghé dau tu kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong theo quy dinh ctia phap luat
dau tu, phap luat c6 lién quan vé diéu uéc qudc té. Theo d6, SSR duge xac dinh 1a c6
mot s6 nganh nghé kinh doanh da ding ky thudc nganh nghé kinh doanh c¢6 diéu kién
va han ché tiép can thi truong déi véi nha dau tu nude ngoai. Tuy nhién, Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sé diéu cta Luat ddu tu chua quy dinh chi tiét vé ty 1& s& hiru nudc ngoai toi
da dbi voi tirng nganh nghé, do dé6 Cong ty xac dinh ty 1 s& hiru nudc ngoai toi da tai

Cong ty 12 0%. Cong ty sé& thuc hién didu chinh ty 1& s¢ hitu nudc ngoai t6i da phu
hop khi ¢6 van ban phap luat quy dinh chi tiét, cu thé nhu sau:

Ty 18 s6
N M -
Tén nganh 5 nwoc
nganh e
ngoal tol
da
1 | Phado 4311 100%
Chudn bi mit bi‘mg
2 | (Trir hoat dong ra pha bom min va cac hoat dong 4312 100%
tuong tu)
3 | Lap dat hé théng dién 4321 100%
4 | Lap dat hé thong xay dung khéc 4329 100%
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5 | Hoan thién coéng trinh xay dung 4330 100%
6 | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390 100%

Kinh doanh béit dong san, quyén sir dung dat
7 | thudce chi sé hiru, chi sir dung hodc di thué (fl?’loh) 0%

; ; in

Chi tiet: Kinh doanh bat dgong sdn (

Tu yén, mdi gidi, ddu gia bat dong san, diu gia

quyén su dung dat
g | Chitiét: Dich vu tu vén, quang cdo, quén Iy bt dong | 6820 100%

san (Doi vo6i cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu

kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu

kién theo quy dinh cta phép luat)

Dich vu luu tri ngén ngay
9 Chi tiét: - Khach san; - Blét thu hoac cdn hd kinh 5510 100%

doanh dich vu luvu tri ngén ngéy;'- Nha khach, nha

nghi kinh doanh dich vu [uu tri ngén ngay
10 | Xay dung nha dé & 4101 100%
11 | Xay dung nha khong dé ¢ 4102 100%
12 | X4y dung c6ng trinh dién 4221 100%
13 | Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222 100%
15 | X4y dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac 4223 100%
16 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229 100%
17 | Xay dung cbng trinh thuy 4291 100%
18 | Xay dung cong trinh khai khoang 4292 100%
19 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293 100%
20 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc 4299 100%
21 | Xay dung cong trinh duong sat 4211 100%
22 | Xay dung cong trinh duong bd 4212 100%

Lép dat hé thong cép, thoat nudc, hé thong sudi va .
23 | didu hoa khong khi e | e

- Ty 1& s& hitu nuée ngoai téi da tai TS chirc phat hanh theo quyét dinh cta Dai hoi
ddng c6 dong va quy dinh tai Diéu 18 Cong ty: 0%.
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- Ty 1& s& hiru nude ngoai tai Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung Pht Thugng hién
tai 13 0%.

- Ty 1& nha dau tu nudc ngoai tbi da tai Cong ty xéac dinh 1a 0%, Cong ty sé& thuc
hién didu chinh ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da phit hop khi cé van ban phap luat
quy dinh chi tiét.

10. Hoat dong kinh doanh
10. 1. Pic diém hoat dong kinh doanh
a.  Cacsan phim, dich vu chinh ciia Cong ty

V6i nganh nghé kinh doanh da dang ky, hién nay Cong ty dang san xudt va cung cip
nhitng san phém dich vu chu yéu nhu sau:

Péu tw dy 4n bt ddng san: Vi dinh hudng chién luge tré thanh doanh nghiép hang
dau trong linh vuc kinh doanh bat dong san, SSR 14 chu dau tu céc du an bat dong san
16n théng qua hinh thire M&A céc dy 4n bat dong san ¢ quy dat sach, phap ly 6n dinh
va tiém nang phat trién 16n. Cong ty hién 1a cht dau tu va dang tham gia phat trién céc
du 4n bAt dong san nhu: Sunshine Riverside, Sunshine City Sai Gon, Sunshine Crystal
River, Sunshine Golden River, San Golf Hon Rom, Khu Du lich cao cé‘ip Hon Rom —
Mii Né.

Kinh doanh bit dong san: Bén canh diu tu xay dung bat dong san, hoat dong kinh
doanh bat dong san ciing la hoat dong chinh ctia Céng ty, duge dinh huéng 12 mot
trong nhitng mang chu luc, tao ra thu nhdp thuong xuyén cho Cong ty trong nhiing
ndm qua. Cong ty da ting budc xdy dung hoan thién hé thong ban hang, dao tao
ngudn nhan luc kinh doanh bt dong san,.. Hién tai, Cong ty phan phdi cic san phim
thudc cac du an do Cong ty thuc hién dau tur truc tiép, gian tiép, Cong ty thuc hién xay
dung, thiét ké hodc cac du an do cac don vi chi dau tu ¢6 uy tin khac nhu Tap doan
Sunshine,...

Céc san phdm bat dong san dugc Cong ty phan phdi mot cach chuyén nghiép va nhanh
chéng qua internet, qua doi ngii ban hang déng dao véi muc tidu 16n nhat 1a mang
nhing san pham chét lugng nhat t&i khach hang.

Cho thué bit dong san: Su phat trién khong ngimg cia nganh cong nghiép ban ¢,
phén phéi, thu hut dau tu nudc ngoai din dén lugng cau vé bat dong san, van phong,
khu mua sim, can ho dich vu ting 1én nhanh chéng. Cuing véi loi thé 12 nha phéan phéi
nhidu du 4n bat dong san véi vi tri thwong mai 16n, Cong ty da phat trién thém linh
vuc kinh doanh cho thué bét dong san dau tu.
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Ngoai ra, Cong ty con thuc hién cung cdp cac dich vu quan ly du 4n, quan ly toa nha
hd tro khach hang véi muc tidu cung cép dich vu chét lugng cao va chuyén nghiép

Ban lanh dao cong ty huéng dén chién lugc phat trién kinh doanh céc san pham Bt
dong san 1a chién lugc chi dao trong mé hinh chién luge ctia Cong ty dinh hudng trd
thanh nha phat trién bat dong san chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam, c6 uy tin trén
thi trudng trong nude va qudc té. CTCP Pau tu xdy dung Phu Thuong hoach dinh
chién luoc huéng dén phét trién nhiéu loai hinh dau tu phét trién va kinh doanh bat
dong san trong tuong lai nhu sau:

e Dau tu phat trién va kinh doanh nha & cao tang, thap tang, cac khu dé thi méi;

e DAu tu phat trién va kinh doanh nha va vin phong cho thug;

o Dau tu phét trién va kinh doanh céc khu vui choi giai tri;

e Dau tu phat trién va kinh doanh céc trung tdm thuong mai;

e Céc loai hinh ddu tu va kinh doanh B4t dong san khéc.

Bén canh d6, CTCP Pau tu Xay dung Phii Thuong luén coi sy ddng hanh ctia cac adi
tac, khach hang, nha thau va nha cung cip chién lugc 1a vd cling quan trong dé phat
trién bén vimg. Cong ty hién dang ky két thoa thuan hop tac chién lugc véi cac nha
thau phu va nha cung tmg vat tu uy tin dé dam bao chét luong cao nhét cho céc cong
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trinh x4y dung, dép Umg yéu clu cia khach hang, nhim x4y dung va khing dinh
thuong hiéu cua Cong ty.
b. Doanh thu, lgi nhuén tir sin pham, dich vu ciia SSR qua cic nim
Bang 3. Co cAu Doanh thu ciia Cong ty me
Pon vi: triéu dong
Nim 2019 Niam 2020 Quy 1/2021
Chi tiéu Ty Ty Ty

Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
(%) (“o) ()

| Chuyénnhuong | 510 2345 | 99.81% | 356.814.8 | 95.65% 10.199.2 | 2,68%
bat dong san
Dich vu quan ly

2 | tda nha h¥ tro =)l w 6.117.0 | 1,64% ; .
khach hang

3 | Quén Iy d an N 6.253.6 | 1,68% 22376 | 0.59%

g |Cho thué bat] o) ol 003% | 38617 | 1.04% | 368.402,6 | 96.63%
dong san dau tu

5 | Hoat déng khic 3.097.5 | 0,16% i 3973 | 0,10%

Téng doanh thu 1.916.313,6 | 100% |373.047,2 | 100% 3812368 | 100%

(Nguon: BCTC céng ty me kiém todn ndm 2020, Quy 1/2021 ctia SSR)

Co ciu doanh thu ndm 2020

= Chuyén nhugng bat dong sén = Dich vu quan Iy tda nha hé trg khach hang
« Quan ly dy an Cho thué bat déng san dau tw

Doanh thu tai Cong ty me bao gdm doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bét dong
san, dich vu quan ly téa nha hd tro khach hang, hoat dong quan ly du 4n va cho thué
bat dong san dau tu. Nam 2020, Cong ty me ghi nhan doanh thu thudn 12 373 ty dong,
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trong d6 doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong du 4n bat dong san dat 356,8 ty dong,
chiém ty trong chi yéu tong doanh thu (95,7%). Trong nim 2020, doanh thu ctia Cong
ty con dén tir cac hoat dong khéac nhu: dich vu quéan ly toa nha, du an, tuy nhién cac
hoat dong nay chi chiém ty trong nho khoang 1 - 2% téng doanh thu thuan tai Cong ty
me.

Quy 1/2021, téng doanh thu ctia cong ty me dat 381,2 ty dong, ting 6,2 14n so véi cling
ky nam 2020 (61,4 ty ddng). Trong d6, doanh thu dén tir hoat dong cho thué bat dong
san chiém ty trong chu yéu (96,6% trong téng doanh thu).

Bing 4. Co ciu Doanh thu hop nhit ciia Cong ty

Pon vi: triéu dong

Niim 2019 Niim 2020 Quy 1/2021
Ty Ty Ty

Chi tiéu
Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong

(%) (%) (%)

huyé I
Chuyén — nhuong | | o5 7345 [99.819% | 1.438.685.6 |99.20%| 197.9295 | 34.92%
bat dong san

Dich vu quan ly
2 |tda nha hd tro % C 6.434,8 | 0,44% = 2
khach hang

Cho thué bat dong

3 - 481,6 | 0,03% 3.861,7 | 0,27% | 368.799,9 | 65,08%
san dau tu
4 | Hoat dong khac 3.097,5 | 0,16% - - - -
Tf‘mg doanh thu 1.916.313,6 | 100% | 1.448.982,1 | 100% | 566.729,5 | 100%

(Nguon: BCTC hop nhat kiém toan nam 2020, Quy 1/2021 cia SSR)

Tai BCTC hop nhét, doanh thu ctua Céng ty chi yéu dén tir hoat dong kinh doanh
chinh 14 chuyén nhuong bét dong san vdi ty trong binh quéan 1én dén trén 99% tong
doanh thu thuén.

Nam 2019, cong ty ghi nhan doanh thu 1.916 ty dong, trong d6 doanh thu dén tir hoat
dong chuyén nhuong du 4n bit dong san dat 1.913 ty ddng (chiém 99,8% tong doanh
thu), doanh thu cho thué bat dong san diu tu va doanh thu khac dat 3,6 ty dong va chi
chiém ty trong réat nho.

Ni#m 2020, c6ng ty ghi nhan doanh thu 12 1.449 ty ddng, trong d6 1.438,6 ty dong dén
ttr hoat dong chuyén nhuong bt dong san (chiém 99,3% téng doanh thu), 3,9 ty déng
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dén tir hoat dong cho thué bat dong san dau tu va 6,4 ty dong tir dich vu quan ly toa
nha.
Quy 1/2021, Téng doanh thu hop nhat 14 566,7 ty ddng, ting 9 lan so véi cling k¥ nim
2020 (61,4 ty ddng), trong d6 hoat dong cho thué bat dong san dem vé 368,8 ty dong,
chiém 65,08% tong doanh thu.
Biang 5. Co ciu Loi nhuin gop Cong ty me
Don vi: triéu déng

Nim 2019 Nim 2020

Quy 1/2021

Chi tiéu
Giatri % DTT Giatri % DTT Gia trj % DTT
Chuyén nhuong
1 ’ 549.085,6 | 28,65% | 80.405,8 | 21,55% 5573,3 | 1,46%
bat dong san
Quan ly tdoa nha
2 |hé tro khach = . (22,1) | (0,01%) - -
hang
3 | Quan ly du an - - 705,8 | 0,19% 397,3 | 0,10%
Cho thué bat
B ] 314,2 | 0,02% 2.797,8 | 0,75% 222.902,6 | 58,47%
ddng san déu tu
Trich ldp du
5 | phong giam gia : - (1.170,2) | (0,31%) - .
hang ton kho
6 | Hoat dong khac 593,1 | 0,03% - - - -
Téng chng | 549.992,9 | 28,70% | 82.717,1 | 22,17% | 228.8732| 60,03%

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn niam 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)
Bang 6. Co ciu Loi nhuin gdp hop nhit ciia Cong ty

Chi tiéu

Chuyén nhuogng
bit dong san

Nam 2019

Gia tri

549.085,6

28,65%

Nam 2020

Gi4 tri

348.697,7

0
0

DTT

24,07%

Pon vi: triéu dong
Quy 1/2021

Gi4 tri

61.774,2

L]
0

DTT

10,90%

Quan ly toa nha
hd tro khach
hang

(9:1)

0,00%

3

Cho thué bt

ddng san dau tu

3142

0,02%

2.797,8

0,19%

223.337,1

39,41%

4

Trich lap du

(1.170,2)

(0,08%)
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Nam 2019 Nam 2020
Stt Chi tiéu %
DTT

Gia tri Gia tri
D

phong giam gia
hang t6n kho
5 | Hoat dong khac 593,1 | 0,03% . "

Téng cdng 549.992,8 | 28,7% | 350.303,2 | 24,18% | 285.111,3 |50,31%

(Nguon: BCTC hop nhat kiém toan ndm 2020 ctia SSR)
Loi nhuan gdp hop nhét nim 2019 cua Cong ty 1 550 ty dong véi bién loi nhuén gop
dat 28,7% doanh thu thudn, nim 2020 dat 350,3 ty ddng v&i bién loi nhuan gop 1a 24,2%
doanh thu thuén, trong d6 lgi nhudn gbp tir nhém hoat dong chi luc cia Cong ty la
chuyén nhugng bét dong san chiém ty trong chu yéu, trén 99% co ciu loi nhuan gop.
Quy 1/2021, lgi nhudn gdp hop nhét 1 285,1 ty df’mg, bién loi nhuén dat 50,31%, trong
d6, cht yéu dén tir hoat dong cho thué bat dong san dau tu, déng gop 223,3 ty dong véi
bién loi nhuén 1a 39,41%.
Biéu d6 3: Ting trudéng Doanh thu va L¢i nhuin gop qua cic nim

Don vi: Triéu dong

1.916.313,56

2.000.000
1.448.982,15

1.500.000

Al

1.000.000 549.992,86

350.303,16

500.000

Doanh thu thuan Lgi nhudn gop

H 2015 = 2020

Két thic nam 2020, doanh thu hop nhat nim 2020 1a 1.448,98 ty dong, tuong Uung giam
24,4% so v&i nam 2019. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu ghi nhan 350,3
ty ddng, giam 199,7 ty ddng, bién loi nhuan gdp dat 24,2%, giam 4 diém phin tram so
véi nam 2019, nguyén nhan chu yéu do céc du 4n mdi dang trong giai doan xay dung
chua dén ky ban giao va hoat dong chuyén nhuong bét dong san nam 2020 giam so véi
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nam 2019, khi Céng ty va ca nén kinh té trong nudc va thé gisi déu chiu anh huéng tiéu

cue tir dai dich Covid 19.
10. 2. Tai san

a Tai san co dinh

Bang 7. Tai san cb dinh ciia Cong ty me tai thoi diém 31/03/2021
DPon vi: Triéu dc?;ng

Khoian muc

Nguyén gia

Gia tri con lai

GTCL/NG (%)

o - A . -~

I Tai sdn co dinh hiu 98.3 52.8 53,7%
hinh

1 Tivi Samsung 45,2 0 0%
Bé may tinh CORE 19;

2 i 53,1 52,8 99,4%
CPUI9- 10900F °

II | Taisan cb dinh v6 hinh 1.000,0 950,0 95,0%

T L e 1.000,0 950,0 95,0%
Face ID

Téng cong 1.098,3 1.002,8 91,3%

(Nguon: BCTC Céng ty me Quy 1/2021 ciia SSR)

Bang 8. Tai san cb dinh hop nhat ciia Cong ty tai thoi diém 31/03/2021

Don vi: Triéu dong

Khoin muce

Nguyén gia

Gia trij con lai

GTCL/NG (%)

I Tai san cb dinh hiru hinh 98,3 52,8 53,7%
1 Tivi Samsung 45,2 0 0%
B0 may tinh CORE I9;
2 i ’ 53,1 52,8 99,4%
CPUI9- 10900F
I Tai sén c6 dinh v6 hinh 1.000,0 950,0 95,0%
| IPga.n mém nhén dién Face 1.000,0 950.0 95.0%
Téng cong 1.098,3 1.002,8 91,3%

b Bt dong san diu tw

(Nguon: BCTC hop nhat Quy 1/2021ctia SSR)
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Bang 9. Bit dong san dau tw ciia Cong ty me dén 31/03/2021

Khoin muc

Nguyén gia

Gia tri con lai

Don vi: Triéu dfﬁng

GTCL/NG (%)

Nha ctra vat kién triic 3.448 4 3.349,8 97,14%
2 | May moc, thiét bi 502,1 438.7 87,36%
Tong cong 3.950,5 3.788,5 95,90%

(Nguon: BCTC Céng ty me Quy 1/2021 ctia SSR)

Bang 10. Bit dong san diu tw hop nhét ciia Cong ty dén 31/03/2021

Don vi: Triéu déong

Khodn muc Nguyén gia Gia tri con lai GTCL/NG (%)
1 | Nha cra vat kién tric 182.663,2 181.262,6 99,23%
2 | May méc, thiét bi 502,1 438,7 87,36%
Tong cong 183.165,4 181.701,3 99,20%

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn Quy 1/2021 ctia SSR)

c Chi phi xay dung co ban dé dang

Bang 11. Chi phi xdy dung co ban dé dang Cong ty me

Stt Xy dung co ban dé dang

Du an Sunshine Riverside

31/12/2019

116.987,9

Don vi: Triéu dong

31/12/2020

73.372,7

Quy 1/2021

17.392,5

Tt?ing

116.987,9

73.372,7

17.392,5

(Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nim 2020, Quy 1/2021 cua SSR)
Bang 12. Chi phi xiy dung co ban dé dang hop nhit

Xay dung co ban dé dang

31/12/2019

Don vi: Triéu dong

31/12/2020

Quy 1/2021

1 | Du an Sunshine City Sai Gon 0 1.957.983,6 2.120.815,8
2 | Du an Sunshine Riverside 116.987.9 73.372,7 17.392,5
T(:)ng 116.987.9 2.031.356,2 2.138.208,3

(Nguon: BCTC Hop nhat kiém todn ndm 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)

10. 3. Thi trudong hoat dong
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Thi truong hoat dong ctia Cong ty trén pham vi ca nudc, dac biét tap trung tai cac thanh
phé 16m, trung tdm kinh té 16n cta ca nude. Hién tai, cac du 4n bat dong san ctia Cong ty
dang tap trung chu yéu tai Ha N6i va TP. HS Chi Minh.

10. 4. Bso cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua dAu tw, hiu qua sin xuit kinh doanh,
cung cé"lp dich vu trong céc linh vuc hoat dong chinh

Trong nhitng nim vira qua, SSR da dit ddu 4n vimg chic trén thi truong bat dong san
Viét Nam dic biét v6i du 4n Sunshine Riverside déng cép 5 sao tai quan Tay Ho, Ha
N6i dd duge hoan thanh x4y dung va ban giao cho khach hang tir nam 2019. Pay 1a td
hop nha & chung cu két hop dich vu thuong mai cao cip véi 936 cin ho, bao gdm 3 toa
thap chung cu cao tir 30 — 33 tang nam trong téng thé gdm trudong hoc quéc té, hé thong
nha phd thuong mai (shophouse), trung tdm vui choi giai tri phuc vu cong dong va canh
quan than thién. Bang giai phéap thiét ké bén viing, nghién clru sy giao hoa giira khong
gian & va céc tién ich thuong mai - dich vu hitu ich, Sunshine Riverside kién tao mot
quan thé vuot 1én nhimg loi thé sin c6, thiét 1ap mot khong gian sdng thugng luu, dang
cép. Du 4n nim trong khu doé thi cao cép Ciputra va dugc thira hudng toan bd ti€n ich
hang dau cua khu dé thi nay nhu Cau lac bd Ciputra, san golf va céc truomg hoc qudc té.

Hién nay, Cong ty dang tiép tuc trién khai cac du 4n ¢6 quy md 16n, cao cip nhu du 4n
Sunshine City Sai Gon tai quan 7, Tp.HCM mang d4u 4n ctia mot t6 hop cén hd hang
sang dugc quy hoach bai ban theo mé hinh smart compound bén song Sai Gon. Géi tron
tién ich déng cip qudc té cung tinh hoa cia xu hudng séng théng minh trong mot quan
thé, Sunshine City Sai Gon tién phong x4y dung mdt tiéu chuan séng thong minh, thoi
thugng tai Nam Sai Gon, 1a x& s& ciia cudce sdng hién dai, ddn dau xu huéng twong lai.

10. 5. Danh muc cic hop dong I6n dang dwoc thue hién

Bing 12. Cac hop ddng I6n da va dang thuc hién hoic da dwgc ky két cia
Cong ty tinh dén thoi diém hién tai

Moi
quan hé
Gia trj sy g V6TV
» {'tlrlif-ll;! Thoi diém  Thoigian  San phim/dich  Cic di tac L‘;(TT
ddng) ky ket thue hién vu diu ra tham gia BKS,
BGD,
I | 1.833.103 Duw an Sunshine City Sai Gon
CTCP Tap

1 | 121.338 |15/05/2019 | 330 ngay 'I:l‘l‘igr?‘;fé];":“ gﬁi‘;fg’; Khong

Binh
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Thi cong méng,
ham, than khoi .
2 | 1.253.799 | 28/06/2019 | 30thang | cao ténsgzcéc toa S;ZPS)E&GY )
S3,54,57,S8,S9
CTCP phat
Cung cép va thi | trién dau tu
3 36.469 | 20/08/2019 | 200 ngay cong Op lat d4, | xdy dungva | Khong
trong ngoai nha | thuong mai
Long Bién
Thép S1:
16/8/2019 —
15/2/2020 Gung ofp didu CTCP k¥
4 | 110380 | 16/08/2019 | 18P SHST | han hiu thudt | Khéng
(;hu'a cung daikin d thuong mai
cap, du kién An Viét
dén nam
2022
Thiét ké ban vé
thi cong hé | CTCP dich
thdng co diénva | vu & k¥
5 | 211.000 |23/07/2019 | 07thang |thi cbéng hé| thuitco Khéng
thdng co dién, | dién lanh
hé théng phong REE
chdy chira chay
Cung cap thiét| Congty
6 56.901 | 22/06/2020 2]05?£f;()2200_ bi vé sinh nhan | TNHH Ri Khong
hiéu Kohler Ta Vo
Cung cap va ;lip
dit cua lua cén CTCP
7 22.119 | 15/04/2020 | 100 ngay |hd, vach kinh Khong
P ; . Hasky
tdim ding toa
Al,A2
04/5/2020 — | Cung cap va lip Tht(r:;zi-lai
8 21.097 | 04/05/2020 05/9/2020 dat tu bép, tu dichvig Dt Khong
lavabo P
maol
Thi cong khoan
coc nhdéi thi| Congty
04- , nghiém, thu tai, | TNHH Xa .
V| B | osioimont | YUEE | o ww e vi| dung B | Knong
tudng vay S5, Pinh
S6, S7, S8, S9
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10/4/2021 Cung cép nhan | CTCP Xay
10 7.884 10/04/2021 cong thi cong | dungDai Khong
14/12/2021 g 6 o
két cau toa S3 Nam
Cong ty
Cung cép nhéan TNHH Diu
20/3/2021 - | . s tu xay dung =
1 . i Kh
1 9.135 20/03/2021 14/12/2021 C(zngz th‘l cong ok thirong ong
ket cau toa S2 .
mai Hung
Cuong

(Nguon: CTCP Pau tw Xdy dung Phii Thirong)

(*) Méi quan h¢ CTCP Xay dung SCG véi Thanh vién HDQT, Ban kiém soat, Ban
Téng Giam ddc, va cb déng 16n ctia T chirc phat hanh:

Ong P3 Anh Tuén: cha tich HDQT, cb déng 16n CTCP Xay dung SCG dong thoi

la Chu tich HPQT, ¢ dong 16n CTCP Dau tu xdy dung Phi Thugng.

Ong Phan ich Long: Phé Téng Giam déc CTCP X4y dung SCG ddng thoi 1a thanh

vién HPQT, Phé Tdng Gidm dbc CTCP Pau tu xay dung Phi Thuong.
10. 6. Cac khach hang, nha cung cﬁp 16m

Bang 13. Cac khach hang, nha cung cip lom

Gia tri giao Moi quan

dich/doanh thu wi - 3 . hé véi TV
Thoi gian  San phim, dich

hodic gid von L HPQT,
. ) _ giao dich vu I
hang ban (%) BKS, BGD,

*) CPL

I | Khich hang

Cong ty TNHH .
N . Thué san thuong
Pau tu va Kinh

1 o 64,9% 22/2/2021 mai Sunshine
doanh Bat dong

? 5 Riverside
san Tha Thiém
Mua can hd
Cdng ty TNHH ; ; A ;
> . 0,5% 16/05/2019 Sunshine City Khéng cé
Jungang Vina e
Sai Gon

II Nha cung cip

. 5 oyl Thi cong hé
Céng ty 0 phan . - " X
1 o 0,4% 07/10/2019 thong di¢n, Khéng ¢
Ky thuat SIGMA

nudc, thong gié
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Cong ty TNHH Cung cép va thi
2 | MM INTERIOR 0,2% 09/2020 cong hoan thién | Khong c6
VIET NAM ndi that
Cung cap va thi

Cong ty ¢b phan

e 1,4% 01/2019 | cong lip ditda | Khongco
Qudc t& Viét An

tu nhién

(Nguon: CTCP Péu tu Xdy dung Phii Thuong)

(*) Doanh thu la doanh thu phdt sinh trong kp, doanh s6 mua hang dwoc xdc dinh la

gid von hang ban trong nam.

(*) M6i quan hé Céng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh Bdt dong san Thii Thiém véi
Thanh vién HPQOT, Ban kiém sodt, Ban Tong Gidm doc, va 6 dong lom ciia T6 chirc
phdt hanh: Pai dién phdp 1y 1o ba DE Thi Hong Nhung - em gdi éng B6 Anh Tudn,
Chit tich HDQT CTCP Pdu tu xdy dung Phii Thuong.

10. 7. Vi thé ciia Cong ty so v6i ciac doanh nghiép khac cing nganh

a. Vi thé cia Cong ty trong nganh

CTCP Dau tu Xay dung Phu Thuong 1a doanh nghiép thudc nhém bt dong san duoc
thanh 18p vao nim 2015. Dén nay, Cong ty da khing dinh minh 12 mot nha phat trién
bit dong san cé nang luc véi viée trién khai thanh cong du 4n Sunshine Riverside, véi
quy mo 1én dén gan 1.000 cin ho va shophouse. Cong ty hién tai da va dang c6 ké
hoach trién khai hoan loat nhimg du 4n bat dong san khic c6 quy mé 1én nhu
Sunshine City Sai Gon, Sunshine Golden River, Sunshine Crystal River... Tong tai
san hop nhét tinh dén cudi nim 2020 ciia CTCP DPau tu x4y dung Phu Thuong dat
11.185,5 ty ddng, vén diéu 1¢ 1a 2.500 ty ddng. So véi cac cong ty trong nganh Bit
dong san, quy md von va tai san ciia Cong ty & mic trung binh nganh do da phén cac
du 4n dang trong giai doan bét dau trién khai.

Loi thé vé vi tri cha cac du an: Céac du 4n ma Té Chirc Phat Hanh dang tdp trung
phat trién du c6 vi trf tai nhitng khu vuc trung tdm trén dia ban céc quan 16n hoic
toa lac ngay tai nhitng truc giao thong chinh cua TP.HCM va Ha N¢i. Nhiing khu
vuc du an nay hau hét ddu c6 dan cu tdp trung véi mét dé dan sb dong, co s ha
tang hoan thién va thuén loi bao gém truong hoc, bénh vién, dé dang két ndi véi
céc khu vuc khéc trong cua thanh phd.

Doi ngii quan ly giau kinh nghiém va ngudn hd tro tai chinh manh: Hién nay, Té Chirc
Phat Hanh da xay dung dugc mot doi ngii co tay nghé cao, chuyén nghiép vé phat
trién va quan ly du 4n; quan tri tai chinh; xay dung dugc quy trinh va hé thong theo
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chudn muc qudc té, luén hudng tdi mot mdi truong lam viéc ndng dong va hiéu qua.
Vin hoa ctia Té6 Chirc Phat Hanh di tao nén chit lugng san phdm va dich vu tot; va
phét trién bén vimg. T Chirc Phat Hanh khong ngimg cai tién, khong nglmg nang cao
tinh chuyén mén, manh mé 4p dung cong nghé trong viéc phat trién san pham va sé try
thanh mot mét xich quan trong trong viéc két nbi cac k¥ thudt tién tién tir nudc ngoai
véi trong nudc, gép phin x6a bo su cach biét san phim, nang cao su nhén biét clia

nguoi tiéu dung.

Bang 14. So sanh mét sé cong ty niém yét hoat dong trong linh vurc xay
dung tai thoi diém 31/03/2021
Vén diéu Tong tai

Sén phi . in (6
anpham v sin(y  ROE

Tén doanh nghiép chinh

dong) dong)

Cong ty C6 phan Dau tu BAt don

1 | va Phét trién B4t dong san | AGG dong 8275 | 10242,6 | 0,3%

. san

An Gia
Coéng ty C6 phan Dau tu B e

2 | va Phat trién B4t dong sin | HLD | Cat9one 200 6203 | 1,68%
HUDLAND san
Cong ty ¢4 phan Phat trié it dong

3 | COngty cOphdn Phattrien | op\p | Batdong | 5o0 0| 173634 | 4.83%
Bat dong san Phat Dat san
Céng ty Cb phin DPiu tu Bt dong

4 - _ , 0
Ty | DU . 2.500 | 9.866,15 | 7,11%

Nguon: Téng hop

Nim 2020 mic du thi trudng bat déng san giam sut ca vé ngudn cung va cau do
dich bénh Covid, tuy nhién trién vong ddi véi thi truong bat déng san cua Viét
Nam van dugc cac t6 chirc nghién ciru dénh gia rat tich cuc. Ly do chinh cho diéu
nay dén tir viéc chinh phu Viét Nam da kiém soat tdt dai dich Covid-19 tir d6 thu
hit duge nhiéu su chd ¥ cta cac nha dau tu qubc té

b. Trién vong phat trién cia nganh

Nam 2020 mic dii cac chi s6 kinh té ¢6 ddu hiéu giam sat do anh huéng ctia dai dich
Covid 19, tuy nhién theo Tdng cuc théng ké, ting truéng GDP nim 2020 cia Viét

Nam thudc nhém cao nhét thé gidi. Lam phat dugce kiém soat & muc thap, chi s6 gia
tiéu dung (CPI) binh quan nam 2019 chi tang 3,23%.
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Sau khi dich COVID-19 dan duge kidm soat, Viét Nam sé& duy tri trong nhém dén déu
vé tang truéng GDP dau ngudi thuc va dén sb ¢6 thu nhép trung binh so véi cac quéc
gia khéc tai Déng Nam A.

Viét Nam dang c6 mdt nén tang phat trién viing chic tir yéu té co cdu dan sb. Viét
Nam hién c6 quy m6 dan sb kha 16n véi 94 tridu nguoi. Toc do va ty 1é ting trudng
cta Viét Nam hién nay 1a 2,6%. Du kién dén nam 2030, khoang 69% dan s6 Viét Nam
s& sinh sbng tai khu vuc do thi.

So véi céc nude trong khu vuc nhu Malaysia, Indonesia, Philippines, Trung Qudc,
Viét Nam con rét nhiéu du dia cho viéc md rong do thi. Su di dan két hop véi ting
truong dan sb tu nhién tao ra nhu cau Ién vé nha & tai cac d6 thi nhu Ha Noi va
TP.HCM. Mit khac, quy mé ho gia dinh ngay cang giam ciing dem dén cho thi truong
nha & ngudn cdu mdi.

Hién nay, trung binh hang nam sé luong hd gia dinh méi ¢é nhu cau nha & tai Ha Noi
va TP.HCM lan lugt 12 81.000 va 63.000. Néu xét dén nhu cdu dén tir tham hut nha &
xubng cép thi con sb nay 1a 130.000 va 134.000, tao ra mot nén tang vimg chic cho thi
trudng nha & tai 2 thanh phd.

c.  Danh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cia Céng ty véi dinh huéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Téc do tang truong GDP cua Viét Nam trong vai ndm gan day ludn dat két qua tdt so
v6i tinh hinh chung ctia toan thé gidi. M6t nén kinh té phat trién lanh manh 1a didu
kién tét yéu cho cac nganh nghé phat trién cung nhip, trong dé c¢6 kinh doanh bét dong
san. Nim bt dugc rd cac muc tidu phat trién kinh té xa hoi, Ban lanh dao Céng ty
dinh huéng tiép tuc giit viing hoat dong phat trién du 4n va kinh doanh bat dong san
trong thoi gian téi véi nhiéu san phdm khac nhau nhu cin ho truyén thdng, officetel,
nha phd, nha lién k&, nha ph kinh doanh, biét thu song lap, san thwong mai... nhim
da dang héa ngudn cung cdp cho thi truong. Vi nhitng nd luc va dinh hudng ro rang
d6 cho théy, chién lugc va dinh hudng phét trién ciia Cong ty hoan toan phu hop véi
dinh huéng ctia Nganh, chinh sach ciia Nha nude va xu thé chung trén thé gidi.

d. Hoat dong marketing

Hoat dong Marketing ctia Sunshine Residence duogc trién khai mét cach dong b, toan
dién va hiéu qua. Hoat dong Marketing clia cong ty tdp trung vao nghién ctu thi
truong va nghién ctru khach hang, tim ra céc giai phap va cach tiép can nhém khach
hang hiéu qua, nhim hd trg cho viéc phat trién cac du 4n Bit dong san clia cong ty.

Hoat dong phat trién va phin phdi san phim:
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Thuong hiéu Sunshine Residence dang dan khing dinh vi thé cia mot Nha phat trién
BDS uy tin va chuyén nghiép & hai thanh phd 16n 1a Ha N6i va Thanh phé H6 Chi
Minh. Cac du 4n do Sunshine Residence phat trién déu hoi tu ddy da 5 yéu té chudn

muc ¢an ¢6 cia mdt san pham BDS cao cdp bao gém:

e Vi tri: Vi tri clia cédc du an déu nam & noi ddc dia, c6 hé thong giao thong thudn
tién, ha tAng co s& tdt, trong khu vue ¢6 nhiéu tién ich.

e Gia ban hop ly, sat véi gia thanh.
e Quy hoach va thiét ké hién dai, dep vé thdm m¥, tién nghi, thuan tién trong cong

nang su dung.

e Chét luong va tién do thi cong duoc kiém soat chit ché: Cac cong trinh dugc thi

cong dam bao tién d6 va chat lugng.

e (Co tinh thanh khoan cao, hiéu qua sinh 161 bén vimg, dép tmg nhu cau dé &, du tu
hogc kinh doanh. San phdm cta Sunshine Residence ciing da dang, phi hgp véi
nhiéu phan khiic khach hang.

Doi ngii chuyén vién tu vin BDS chuyén nghiép, Chinh sach ban hang linh hoat:
Sunshine Residence s& hitu doi ngii chuyén vién tu van BDS chuyén nghiép, c6 k¥
nang va kién thirc chuyén sau. Cong ty thudong xuyén td chirc cac budi dao tao tir co
ban dén chuyén sau vé linh vuc Bat dong san, vé céc du 4n cing k§ ning ban hang.
Doi ngfi nhan vién cling dugc cap nhit thong tin vé cac géi tai chinh, tu van, hd trg va
dua ra giai phap hop ly nhat cho timg déi tuong khach hang khéc nhau.

Ngoai ra, Cong ty con hop tic véi mot s nha moi giéi Bat dong san giau kinh
nghiém, uy tin trong va ngoai nudc dé tiép thi san phdm dén véi khach hang mot cach
t&i wu, hiéu qua.

Phat trién thwong hiéu: Bén canh viéc lién tiép trién khai céc du an méi, tAm cd,
cong ty con chu trong dén viéc xdy dung va phat trién thuong hiéu, vdi muc tiéu dinh
vi thuong hi¢u Sunshine Residence — mdt cong ty xdy dung dau tai Viét Nam véi
nhimg vi thé ndi bat nhu: uy tin, kha ning tai chinh viing manh dé phat trién cac du an
hang sang theo diing tién d6 va chét luong da cam két véi khach hang,

Sunshine Residence chil phat trién thuong hiéu thong qua cac kénh sau:
e T chirc cac budi trién 1am gisi thiéu cac du 4n dang va chuén bi mo ban cua T
Churc Phat Hanh.
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e T chitc cic budi tri an khach hang than thiét; thuong xuyén tham hoéi va ting qua
cac khach hang than thiét trong cac ngay 18 va céc dip dic biét.

e Tham gia va dat cac giai thuong uy tin nhu Nha Phét Trién Bat Pong San Cla
Nim (Dot Property), Top 1 Nha Phat Trién B4t Pong San Xanh Va Sang Tao Viét
Nam (EuroMoney); ...

e Tham gia c4c hdi nghi, hoi thao chuyén nganh va mét s6 nganh c6 lién quan va
cac su kién vi cong déng nhu: Ho6i nghi BAit dong san Quf)c té; su kién Trién lam
BDS Quéc té Realty Korea Expo, su kién Chay vi cOng déng,..

e Thuyc hién cac 4n phim quang cdo dé tang khach hang nhu lich, sé tay v.v. dé
niang cao muc do nhan dién cua khach hang dbi véi thuong hiéu Sunshine
Residence.

Cac giai thuwong cong ty da dat duoc:

e Thang 9/2020: Du 4n Sunshine Riverside: Mét trong nhitng du dn dang séng
nhét nim 2020 (Trong khudn khé Dién dan BDS 2020 do Tap chi dién dan
doanh nghiép va hiép hoi BDS Viét Nam t6 chirc)

e Du 4n Sunshine City Sai Gon: Dy 4an Xanh va thong minh 2019 Green and
Smart Project 2019 (Péc gia Bdo Pau tw binh chon)

e Du 4n Sunshine City Sai Gon: Du 4n cin ho hang sang tot nhat 2019 Best Luxury
Condo Development Vietnam 2019 (DOT Property Vietnam Awards 2019)
e. Quyén s& hiru tri tug, nhan hiéu, tén thwong mai, sing ché

Logo va nhan hiéu Cong ty :

SUNSHINE
RESIDENCE

Logo nay dugc st dung lam nhan hiéu cho viéc quang ba hinh anh Cong ty, st dung
trén c4c An phdm gi6i thiéu cac san phim va dich vu Cong ty tinh dén thoi diém hién
tai.

P& khing dinh vi tri thuong hiéu, Cong ty da diang ki tén mién website:
https://ssrg.com.vn/ v6i BO Thong tin va Truyén thong .

Chinh sich nghién ctru va phat trién
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Chinh sach nghién ctru va phat trién trién nhdm hd trg va thuc ddy viéc thuc hién cac
muc ti€u da xac dinh, dong vai tro vé clng quan trong trong viéc dinh hudng hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Nhan thirc 18 duge tdm quan trong cua viéc nay, SSR
da xay dung cac chinh sich nghién ctru va phat trién dé tim kiém cac cac ving dat
tiém nang, thuong xuyén nghién ciru nhu cdu, thi hiéu cua khach hang, cap nhat nhiing
tién b cong nghé hién dai, nhimg bién ddi trong xu hudng thi trudng bat dong san ...
dé dem lai nhimg dy an bat déng san vdi thiét ké thoi thuong nhat, hé théng phan phéi
cling nhu dich vu trai nghiém tién ich va hién dai nhét.

Dinh huéng va chién lugc phat trién dai han cia Cong ty 12 dong san phdm chung cu
cao cép, siéu cao cép cing td hop thap tai chinh théng minh, khach san, van phong,
trung tdm thuong mai qudc té, khu vui choi giai tri,... noi ton vinh khong gian séng
hoan hao va trai nghiém dang cp ctia gi6i thugng luu véi triét Iy “San phdm kiét tac
hoan my cho chu nhén xing tdm”. SSR ludn van dung tri tu¢ va su sang tao vuot troi
dé kién tao nén nhimg cong trinh kién tric ddc sic, mang dén chét séng méi cung trai
nghiém cong nghé ding cap, tién nghi, nim bat xu thé thoi dai véi cac tiéu chi:

+ Kién tric duy my vuot thoi gian: thiét ké kién tric doc déo véi nhing dudng

nét cham khéc tinh x40, nodi bat khong gian séng xa hoa, tim diém vang tai do thi

sam uat vai 16i kién tric duy m§ vuot thoi gian.

+ Noi thét tinh té: Khoéng gian ndi that xa hoa dén tir nhirg thuong hiéu ndi tiéng
thé gi6i véi cach bai tri tinh té, sang trong.

+ Dich vu, tién ich thoi thwong: Hé thong sinh thai Sunshine thoi thuong

+ Cham t6i moi gidc mo cong nghé: Ung dung cong nghé hién dai trong timg
khéng gian séng mang dén nhiing trai nghiém théng minh, tan tién véi gia tri séng
chudn muc moi thoi dai.

+ Khong gian sinh thai xa hoa: Hé thdng canh quan cdy xanh, mit nudc trong
lanh, giao hoa cung thién nhién.

+ Vi tri dic dia: Noi phong thuy thinh vuong, tim diém phat trién kinh té.

Bén canh nghién ctu cac du an bét dong san, SSR cling tap trung nghién ctru, phat
trién hé théng phén phdi v6i nhiéu yéu td loi thé nhu: ngudn cung hang cé sin tir cac
du 4n SSR, Tép doan Sunshine trién khai; tép dir liéu khach hang khéng 16, nén tang
céng nghé wu viét, ... Dich vu phén phdi san pham dugc SSR nghién ctru phat trién
mdt cach toan dién véi san pham da dang, phi hop véi nhu cau khach hang. Khach
hang c6 thé tiép cén, trai nghiém tdt nhat véi viee tim kiém dé& dang, nhanh chéng, an
toan va hiéu qua théng qua siéu img dung thong minh djt pha mang tén Sunshine App
(SSR hop téc vai Tap doan Sunshine).
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g.  Chién lwgc kinh doanh

Cong ty C6 phan Péu tu xdy dung Phi Thugng dinh huéng cho minh mot chién lugce
phat trién xuyén sudt, hiéu qua va bén viing, tir d6 tao ra nhitng nét van hda dac trung
cho doanh nghiép:

e Ly sy thda man sy hai long ctia khach hang 14 muc tiéu phdn d4u va l4y hiéu qua
kinh té 1a thudc do cho sy phit trién 6n dinh va bén viing ctia Cong ty. Negoai viéc
duy tri va phat trién nganh nghé truyén théng 1a du tu bt dong san, Cong ty tiép
tuc m& rong quy mod dau tu kinh doanh céc du an nha ¢ cao cz"ip, du an chung cu
cao ting, dy 4n nha & xa hoi, khu do thi... dam bao cho Céng ty c6 tiém lyc kinh
té manh, du stc dé canh tranh véi cac doanh nghiép trong nudce va trong khu vuc;

e  Ddi méi doanh nghiép, mo rong dau tu va thuc hién dau tu, tang cuong cong tac
quén ly doanh nghiép va phat trién ngudn nhén luc;

e MO0 rong va hop tac véi cac nha thau, déi tac, tap doan xay dung c6 nang luc, uy
tin hang dau trén thé giéi c6 tdm nhin phu hop véi chién luge, dinh hudng phét
trién va van héa cia Cong ty theo ting giai doan;

e Dinh vi Cong ty s& la mot cong ty bét dong san dugc niém yél trén san ching
khoan uy tin dé nang cao hinh anh, nhan dién thuong hiéu, thu hat nha ddu tu
trong nudc va qudc té, timg bude nang cao tiém lyc tai chinh cia Cong ty;

e (6 chién lugc xay dung, phét trién hé sinh thai di kém trong qua trinh dau tu xy
dung va phét trién cac du 4n B4t dong san.

Khic phuc nhimng ton tai dé duy tri su phat trién 6n dinh theo dinh hudng cua Cong ty
pht hop véi xu hudng chung cua dat nuée. Phin ddu dua Cong ty tré thanh mét trong
nhitng doanh nghiép hang dau trong linh vuc bét dong san, mang dén nhitng san phim
khac biét cho khach hang, téi da héa loi nhun cho c¢b dong/nha ddu tu, vun dip cuge
séng 4m no, hanh phiic cho céc thanh vién trong Cong ty va gbp phin xay dung dat
nudc ngay cang vitng manh va phat trién.

h. Viéc dap trng cac didu kién kinh doanh theo quy dinh phép luit lién quan

Kinh doanh b4t dong san la nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Céng ty ludn tuan

thu dép tmg céc diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat.

11.  Chinh sich déi véi ngudi lao dong

11.1  S6 lwgng va co clu lao dong

Tai thoi diém 02/05/2021, tong s6 lao dong ctia Cong ty Cé phin Diu tu X4y dung

Pht Thugng 1a 296 ngudi vé6i co cu cu thé nhu sau:
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Bang 15. Co ciu lao ddng ciia Céng ty tai thoi diém 02/05/2021

Phin loai Lao dong S6 lwong Ty 18 (%)

* Theo trinh d§ chuyén mdn 296 100%
- Trén dai hoc 13 4.39%

- Pai hoc 261 88.18%

- Cao dang, Trung cdp 13 4.39%

- Lao dong phé théng 9 3.04%

*= Theo thoi han hop di“mg 296 100%
- Hop dong khéng xdc dinh thoi han 21 7.09%

- Hop dong xdc dinh thoi han (tir 01 — 03 268 90.54%

nam)

- Hop dong thoi vu (dudi 12 thing) 7 2.36%

* Theo giéi tinh 296 100%
- Nam 192 64.86%

- Ni¢ 104 35.14%

(Nguon: CTCP Pau twr xdy dung Phii Thuong)
S6 lugng ngudi lao dong binh quén trong 02 nam lién tuc lién trudc ndm ding ky

chao ban la 257 nguoi.

11.2  Chinh sich dao tao, lwong thuéng, tro cip

Véi trong tdm phat trién ngudn nhéan lyc, Cong ty di xdy dung cic chinh sich quy
dinh r6 rang minh bach céc thong tin danh cho ngudi lao dong, gdm c6 quy ché tién
lwong, quy ché dao tao, quy dinh phu cép ....

%  Ché dd lam viéc

Gio 1am viéc déi véi khdi van phong 1a 8 gid/ngay, ngay lam vigc trong tuan 1a 5,5
ngdy, nghi chiu ngay thtr bay va chi nhat. Thoi gian 1am viéc dbi véi khdi cong
truong, don vi san xuét: Can ct vao ddc thi clia cac cong trudng, thoi gian 1am viée va
nghi ngoi do Trudng don vi bé tri, sép xép dam bao tién do dugc giao. Viéc lam thém
gir phai ¢6 su phé duyét ctia can bd lanh dao cé thdm quyén. Ngudi lao dong lam
thém gid duge b tri nghi bi hodc thanh toan bing tién theo quy dinh hién hanh cua
Nha nuée.

Nghi phép, 1&, tét: Nhan vién duge nghi 1 va tét theo quy dinh ctia B luat lao dong va
dugc huong nguyén luong.

< Chinh sach dao tao

Cong ty khuyén khich va tao diéu kién dé CBCNV dugc dao tao ning cao trinh do
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nham thyc hi¢n tét cong viée dugc giao, dap tmg tiéu chuén chuyén mon nghi¢p vy,
tiéu chuan cong viéc theo quy dinh. Cong ty xay dung quy ché dio tao, bdi dudng cén
bo nhan vién trong dé néu rd pham vi, ddi tugng, cac hinh thirc dao tao va ché do
trong cong tac dao tao..

Bén canh d6, Cong ty khuyén khich va tao moi diéu kién thuan loi cho nhitng ngudi
tai gioi phat huy kha ning ctia minh dé dam nhiém nhimg chirc vy, chirc danh cao hon.
< Ché dp lwong

Tién luong cua ngudi lao dong do hai bén thoa thuén trong Hop dong lao dong va
duoc tra theo ning suit lao dong, chét luong va hidu qua cong viée, mic luong cla
ngudi lao dong khong duoc thip hon muc luong tdi thidu do Nha nuée quy dinh.
Trong d6 bao gom: (1) Luong co ban la mirc lwong tra cho Ngudi lao dong tuong tmg
v6i bac cong viéc mdi ca nhan dam nhédn, nam trong khung luong twong tmg thudc
khung luong ctia Tép doan va dugc dang ky véi S Lao dong Thuong binh X& hoi.
Luong co ban lam co s& thuc hién cidc nghia vu véi nha nude nhu dong Bao hiém xa
hoi, Bao hiém y té, Bao hiém thit nghiép, Bao hiém tai nan lao dong, cong doan va (2)
Luong thoa thuén sé do Ban lanh dao Cong ty cén ctr vao trinh d¢ chuyén moén —
nghiép vu, tinh chét va gia tri céng viéc, kinh nghiém, sy trung thanh — trung tin, nang
suat chit lugng cong viéc, tiém ning cua nhén vién quyét dinh mic luong théa thuén
(néu c6) cho mdi Nguoi lao dong trong Cong ty.

Bén canh dé, Ngudi lao dong ciing duoc xem xét nang béc luong, chuyén ngach luong
theo quy ché ctia Céng ty.

¢ Ché d9 khen thwéng

Nhidm dong vién CBCNV, ngoai viée khen thudng thuong xuyén, tiy theo két qua va
hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh mang lai Cong ty con c6 cac hinh thirc khen
thudng khéac nhu: t6 chire cho ngudi lao dong di tham quan nghi mét; khen thudng dot
xudt cho nhitng ¢4 nhén-tap thé dong gép mang lai hiéu qua cho Céng ty.

» Chinh sach xa hoi

Cong ty tham gia diy du ché do bao hidm y té va bao hiém xa hdi cho CBCNV theo
dung quy dinh ctia Nha nudce. Cong ty ciing ¢é ché do hd tro cho gia dinh CBCNV khi
¢ khé khan dot xuét theo kha nang ngubn quy cho phép.

12.  Chinh sach cb tirc

Can ctr theo Diéu 18 cua Cong ty va quy dinh ctia phdp luat, mic cd tirc hang ndm do
Ho6i dong quan tri dé& xuét va Dai hoi dong cd dong quyét dinh. CTCP Pau tu Xay
dung Phu Thugng méi thanh lap tr thang 02/2015 va Cong ty dang dodn toan b ngudn
luc tai chinh nhdm néng cao kha ning canh tranh trén thi truong nén Hoi déng quan tri
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quyét dinh giit lai phan loi nhuén sau thué nay dé bé sung ngudn vén hoat dong, nang
cao nang luc canh tranh va da dugc thong qua tai Dai hoi déng cb dong hang nam, cu
thé:
- Nam 2019: Theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2020 s
1004/2020/NQ-DHDCBH/PT ngay 10/04/2020, ty 1& ¢b tirc nim 2019 1a 0%.
- Nam 2020: Theo Nghi quyét PHPCD thudng nién nim 2021 s
0104/2021/NQ-DPHDCP ngay 01/04/2021, ty 1& c6 tirc nam 2020 1a 0%.

13.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thie hién ciia T chirc phat hanh
Khong cé

14.  Cac thong tin, nghia vu no tiém 4n, tranh chap kién tung lién quan téi Tb
chirc phat hanh c6 thé anh hwéng téi hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh ciia Té chirc phat hanh, dgt chao bén, gia c6 phiéu chao ban, dy 4n
sir dung von thu dwgec tir dot chao ban

Khdng co.

15. Thong tin vé cam két ciia T chirc phat hanh khéng thugc trudng hop
dang bi truy ctru trach nhiém hinh s hodc da bi két 4n vé mot trong cic
toi xam pham trét tw quéan Iy kinh té ma chwa dwge x6a 4n tich.

Cong ty cam két khong thudc trudng hgp dang bi truy ctru trach nhiém hinh su hodc

da bi két an v& mat trong cac toi x4m pham trat tu quan 1y kinh té ma chua dugc x6a

an tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA
DU KIEN KE HOACH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh

1.1.  Tém tit mot sb chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia T6 chirc phat hanh
nam 2019 — 2020 , Quy 1/2021

Bang 16. Két qua hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty me

Don vi: triéu dé;ng

% tang (giam)

Chi tiéu Nim 2019  Nim 2020 Quy 1/2021
2020/2019

Téng gia tri tai san 4.928.222,6 | 5.680.672,1 153% | 4.375.775,0
Doanh thu thuan 1.916.313,6 | 373.047,2 -80,5% 381.236,8
Loi nhudn tir hoat dong

) 378.714,0 92.205.4 -75,7% 166.858.8
kinh doanh
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Chi tiéu

Nam 2019

Nam 2020

% ting (giim)

Quy 1/2021

2020/2019
Loi nhuén khac (92.138,7) (9.477,1) -89,7% 89,1
Loi nhudn trude thué 286.575,3 82.728,3 -71,1% 166.947.,9
Loi nhuén sau thué 221.187,2 65.409,1 -70,4% 133.558,3

Ty 1€ loi nhuan tra co tic

Ty 1€ ¢6 tire

(Nguén: BCTC kiém todn Céng ty me nam 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)

Bing 17. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ciia Cong ty

Don vi: triéu dong

% tang (giam)

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 2020/2019 Quy 1/2021
Tdng gia tri tai san 4.928.222,6 | 11.185.533,3 127,0% | 9.866.117,3
Doanh thu thuan 1.916.313,6 | 1.448.982,1 -24,4% 566.729,5
L"i‘-:h SES;‘E tr hoat dong | 3787139  331.691,6 124% | 1352604
Loi nhuén khac (92.138,7) (9.472,5) -89,7% (90,5)
Loi nhuén trude thué 286.575,3 322.219,1 12,4% 135.169,9
Loi nhuén sau thué 221.187,2 263.206,8 19,0% 97.647,6
Ty 1€ loi nhudn tra cb tic = g 2 ]
Ty 18 cb tirc - - - -

(Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)
Nim 2020, Téng tai san cua Cong ty theo BCTC hop nhét 12 11.185 ty dong, ting
127,0% so véi nam 2019, do trong nam Cong ty da thuc hién mé rong hoat dong san

xuét kinh doanh, dau tu thém vao du 4n Sunshine City Sai Gon, dat coc dau tu vao cac
cong ty nhu CTCP Sunshine Sky Villa, CTCP Wonderland, Cong ty TNHH Phat trién

S.L.
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Két qua hoat déng kinh doanh (triéu déng)
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B Ndm 2019 = Nam 2020

Dudi tac dong tir cac kho khan chung ma cédc doanh nghiép dang gép nhu hién nay,
két qua kinh doanh cta SSR ciing bi anh hudng tiéu cuc, bén canh dé, hién tai Cong ty
dang trong giai doan dau tu xay dung dy 4n m&i, do d6 Doanh thu va loi nhuan thuan
tir hoat déng kinh doanh nim 2020, 1an luot 1a 1.449 ty ddng va 331,7 ty dong, giam
24,4% va 12,4% so v6oi nam 2019. Tuy nhién, lgi nhuan sau thué cua Cong ty van dat
mtrc ting trudng tét. Nam 2020, loi nhuén sau thué dat 263 ty dong, ting 19% so véi
nam 2019, do cong ty ¢6 duge cac khoan loi nhuén cao tir chuyén nhuong von gop tai
CTCP Sunshine AM; loi nhuén tir hop dbng hop tac dau tu tir du 4n thuong mai hdn
hop tai KDT Nam Théng Long, Ha Noi.

1.2. Nhitng nhin t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Tb
chirc phat hanh

7
”

Nhirng nhén té chinh tac déng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cia To6
chirc phat hanh trong 2019-2020, Quy 1-2021.

Thuan lgi

- Nén kinh té vi mé: Giai doan nam 2015 dén nam 2019 danh ddu nén kinh té
dugc phuc hdi va c6 nhiéu chuyén bién tich cuc vé kinh té vi mo. Cu thé, theo
Téng cuc théng ké, tbc do tang trudng GDP cua Viét Nam tuong ddi kha quan
v6éi mure ting lan luot 1a 6,68% (nim 2015), 6,21% (nim 2016), 6,81% (nim
2017), 7,04% (nam 2018) va 7,02% (nam 2019). Nam 2020 mic dii cac chi sb
kinh té c6 ddu hiéu giam sut do anh huéng cua dai dich Covid 19, tuy nhién
theo Téng cuc théng ké, ting trudng GDP niam 2020 cia Viét Nam thudc nhém
cao nhét thé gi¢i. Nhin chung, kinh té cta Viét Nam nhitng nim gan day déu
dat duoc két qua tdt so voi nén kinh té toan clu, do dé, tao tién dé hd tro cho
cac doanh nghiép trong nudc phat trién manh mé va toan dién. Thi trudong bat
dong san ciing chimg kién su phuc hdi tir nim 2014 dén nay. S6 lugng giao
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dich bat dong san tang & tit ca cdc phan khic. Pang luu tdm 1a phan khic bat
dong san trung — cao cip duoc thi trudmg dén nhan tét, dic biét 1a du 4n cta
nhimg doanh nghiép cé uy tin, vi tri tt va hoi tu nhiéu tién ich ma SSR dang
trién khai.

Chit lwgng sin phdm: San phim cua SSR di tao dugc sy tin ding déi véi
khach hang v& chit luvong san phidm va dich vu tién ich hién dai da gép phan
thuc ddy viéc tiéu thu san phdm cta Cong ty. Piéu nay gitip cho Cong ty luén
duy tri dugc su tin tudng cao d6i vi khach hang trong linh vuc bét dong san, tir
dé6 sé tao ra mot murc tang trudng 4n dinh.

Nguén lyc con ngwoi: Doi ngil ban 1anh dao chu chdt ciia SSR 1 nhimng nguoi
tdm huyét, c6 tAm nhin chién lugc, trinh dd chuyén mon cao va hoat dong lau
nam trong nganh Bat déng san. PoOi ngli can bd nhan vién tré, c6 trinh do
chuyén mén nghiép vu tbt, c6 kinh nghiém va tran ddy nhiét huyét, gén b6 véi
Cong ty qua nhiéu nim hoat dong.

Thi trwong tiéu thu san ph am: SSR tap trung phat trién san phém bat dong san
tai cac tinh thanh phd 16n nhét ca nude do d6 nhu cau vé bat dong san tai céc thi
truong nay ludn 6n dinh va tang truong déu qua cac nam.

Sw tin nhiém ciia to chirc tin dung: SSR luon nhan dugc su hd tro tir cac td
chuc tin dung, cac khoan vay tin dung luén dugc giai ngan dung, du va kip thoi
v6i chi phi vbn hop 1i giup Céng ty ludn dam bao ké hoach san xuét dé ra cho
timg thoi diém.

Khé khiin

Ngubn vén, hoat dong quén tri: Linh vuc phat trién bat dong san dua ra nhiéu
thach thirc vé mat quan tri, doi hoi bd may lanh dao ¢ chuyén mén cao va cé
trinh d0 quan trj gioi dé cheo lai linh vuc Cong ty tham gia dau tu. Ngoai ra,
viéc phat trién dy 4n cling doi hoi Cong ty phai huy dong ngudn vén c6 quy mo
kh 16n tai thoi diém bét ddu phat trién cac du 4n mdi, lam gia tang don by tai
chinh cho Cong ty.

Canh tranh: Thi truong ndi dia didn ra sy canh tranh quyét liét tir phia cic
cong ty trong cing nganh bit dong san véi SSR tai Ha No6i va TP H6 Chi Minh,
dac biét 1a nguén cung tai cac phan khtc cén hd trung — cao cép s€ gia tdng
nhanh chéng do cac dy 4n dang trién khai tai Ha Noi va TP. Ho Chi Minh s& di
vao hoat dong. Bén canh dé, viéc ngay cang c¢6 nhidu nha diu tu trong nude va
nudc ngoai md rong nganh nghé hoat dong cung nganh nghé véi Cong ty din
dén viéc tranh gianh thi phan giita cac cong ty trong clng nganh nghé ngay

D
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cang trd 1én khéc liét. Su canh tranh tir cac ddi thu trong nganh c6 thé dén dén
tinh trang cdc san phdm ctia SSR tiéu thu chim lai do ngudn cung BDS qué 1én
hodc do canh tranh vé gia ban. Cong ty phai lién tuc nghién ctru, lua chon va
phat trién nhitmg san phdm, dich vy hién dai, déc déo, dem lai tién ich 16n nhat
cho nguoi tiéu ding dé c6 doanh thu, lgi nhuan duy tri hoat dong kinh doanh
cua minh.

Nhiing bién dong l6m cé thé anh hwéng t6i két qua hoat dong kinh doanh

ciia T chirc phat hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhat:

Khong co.
2 Tinh hinh tai chinh
2.1. Cac chi tiéu co ban

Niam tai chinh ctia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang

12 hang nim. Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty tinh bang ddng Viét Nam, dugc 14p va

trinh bay phu hop véi cac chudn muc va ché d6 ké toan hién hanh cua Viét Nam.

a. Bdo c4o vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sit dung von diéu I,

von kinh doanh

Bdo cao ve von dieu 1€, von kinh doanh

Béng 18. Vén diéu 1&, von kinh doanh ciia Cong ty me nim 2019, 2020 va

Quy 1/2021

Don vi: triéu dong

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 Quy 1/2021
1 | Vén chii s¢ hiru 2.706.791,3 2.772.200,4 2.905.758,7
1.1 | Vbn gop cta chu sd hiru 2.500.000 2.500.000 2.500.000
1.2 [ LNST chua phén phéi 206.791,3 272.200,4 405.758,7
2 | No phai tra 2.221.431,3 2.908.471,7 1.452.016,3
2.1 | No ngén han 1.460.724,6 2.823.357,1 1.447.706,2
2.2 | No dai han 760.706,7 85.114.,6 4.310,1
Tbng ngudn vén kinh doanh 4.928.222,6 5.680.672,1 4.357.775,0

(Nguén: BCTC Céng ty me kiém todn 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)
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Bang 19. Vén diéu 1§, von kinh doanh hgp nhit nim 2019, 2020 va Quy
1/2021

Don vi: triéu dé;ng

Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020  Quy 1/2021

1 | Vén chii s¢ hiru 2.706.791,3 | 1.882.142,2 | 1.978.771,7
1.1 | Vén gép cuia chu so hitu 2.500.000 2.500.000 2.500.000
1.2 | Qu¥ khac thude vén chu sd hitu (*) - | (1.317.377,8) | (1.317.377.,8)
1.3 | LNST chua phan phdi 206.791,3 408.496,3 525.700,9
1.4 if;t fgh. <08 o5 Gong khong kiem S| 2910237 271.466.6
2 | No phai tra 2.221.431,3 | 9.303.391,1 | 7.886.327,5
2.1 | Ng ngén han 1.460.724.6 5.863.933,5 4.526.837.9
2.2 | No dai han 760.707,7 | 3.439.457,6 | 3.359.489.6
Tbng ngudn vén kinh doanh 4.928.223,6 | 11.185.533,3 | 9.866.117,3

(Nguon: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2020, Quy 1/2021 cua SSR)
Tinh hinh sir dung von kinh doanh
Céc khoan no ngén han cta Cong ty chu yéu dung dé bd sung von luu dong phuc vu
cho hoat ddng san xudt kinh doanh. Céc khoan vay dai han va vén diéu 1¢ cua Céng ty
duoc sir dung dé ddu tu vao tai san dai han, trong d6 dau tu xay dung vao cac du 4n
bit dong san chiém ty trong 16n.
(*) Niam 2020, SSR ddu tw gép vén vio CTCP Péu tw Phdt trién Smart 1.826 ty
dong, dén dén ghi nhin am Quy khdc thugc vén chii sé¢ hivu, co sé thuc hién nhw
sau:
(1). Thong tin chung
Ngay 29 thang 10 nam 2020, Cong ty di nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin
Minh, 6ng Lé Anh Tuén va dng Nguyén Vin Luc sb ¢ phan phé thong cua Cong ty
Cb phin Pau tu Phét trién Smart 13n lugt 1 6.000.000 C4 phan, 390.672 ¢6 phan va
500.000 cb phén (twrong duong 68,91% vén diéu 1€ cla cong ty nay).
Theo d6, Cong ty C phan Dau tu Phat trién Smart tré thanh céng ty con ciia Cong ty
ké tir ngay 29 thang 10 nam 2020 véi ty 18 so hitu va ty 1& bidu quyét déu la 68,91%.
Cong ty C6 phdn Piu tu Phat trién Smart c6 mot cong ty con 12 Cong ty TNHH
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Dynamic Innovation (CTCP Pau tu phat trién Smart ndm giit 100% vén ctia Cong ty
TNHH Dynamic Innovation). Theo d6, Cong ty TNHH Dynamic Innovation cling tr&
thanh Cong ty con gian tiép cia Cong ty.

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Smart dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy
Chiing nhan dau tu s6 010850246 ngay 07 thang 11 nam 2018 do S& Ké hoach va Dau
tu Thanh phd Ha Noi cdp, va gidy phép diéu chinh lan thir 1 ngay 27 thang 11 nim
2018.

Gia trj ghi s cua tai san va no phai tra ciia Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Smart
tai ngay mua (sé liéu da dugc hop nhét voi s6 liéu cta Cong ty TNHH Dynamic
Innovation) duogc trinh bay dudi day:

Pon vi tinh: VND
Gia tri ghi s6 ghi nhan tai
ngay mua

Tai san

Tien

Dau tu tai chinh ngén han
Cac khoan phai thu ngdn han
Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Cac khoan phai thu dai han
Tai san d& dang dai han

120.545.724.962
1.197.755.703.560
1.437.831.006.241
1.815.619.292
177.455.115.810
990.068.000.000
2.500.741.529.662

Tai san dai han khac 271.273.362.768
6.697.486.062.295

No phai tra

No¢ ngan han 3.272.321.863.304

No dai han 2.686.992.069.801
5.959.313.933.105

Téng tai san thuan theo gia tri ghi <3 [a] 738.172.129.190

C6 dong khong kiém soat [b] 229.521.5927.011

Chénh léch gitra gid phi hop nhat va tai san thuan dugc ghi 1.317.377.797.821

nhan vao Quy khac thudc vén chl s& hiru [c]

Téng gi4 phi hep nhit kinh doanh da thanh toan [d] = [a] - [b] + [¢] 1.826.028.000.000

Thong tin luu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con
Tién thu vé tlr cong ty con 120.545.724.962

(1.826.028.000.000)
(1.705.482.275.038)

Tien chi dé mua cong ty con
Tdng tién thuan da chi cho nghiép vu mua

Theo d6, chi tidu qu§ khéac thudc vén chi s& hiru trén béo cdo tai chinh hop nhat clia
Cong ty nam 2020 1a 1.317.377.797.821 déng.

(2) M&bi quan hé kiém soat chung giira cong ty mua va cong ty bi mua:
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- Theo thdng tu 202 - hop nhét kinh doanh dudi sy kiém soat chung: Chua hudng
dan cu thé dinh nghia hinh thtc kiém soét chung. Do d6, Ching t6i di ap dung
quy dinh tai IFRS 03 — Business Combinations of entities under common control
(application of paragraph 2(c)):

+ BI: A business combination involving entities or businesses under common
control is a business combination in which all of the combining entities or
businesses are ultimately controlled by the same party or parties both before
and after the business combination, and that control is not transitory.

B1: Hop nhét kinh doanh duéi sy kiém soat chung la viéc hop nhit tit
ca cac cong ty, don vi dugc kiém soat béi cung mot bén hodc cic bén ca
trude va sau khi hop nhit, va viéc kiém soat nay khong phai la tam thoi.
+ B2: A group of individuals shall be regarded as controlling an entity when,
as a result of contractual arrangements, they collectively have the power to

govern its financial and operating policies ao as to obtain benefits from its
activities.

B2: M{t nhom cac ca nhan dwoc coi la c6 quyén kiém soat khi, theo théa
thuian hop déng, ho c6 quyén chi phoi chinh sich tai chinh va quan ly
didu hanh nhim thu dwoe loi ich kinh té tir cac hoat dong do.
- V6i thong tin sé hitu néu trén thi tai Cong ty mua va Cong ty bi mua déu dugc
kiém soat boi ca nhan hogc thanh vién trong gia dinh cia Ong P& Anh Tuén, cu
thé:

Trwée hop nhiat

+ Tai Céng ty Cé phdn Pdu tu Xdy dung Phii Thueong, gom cdc ¢é dong sau:

Ty 1& (%) Gid tri ¢6 phin (dong)

Cong ty C6 phan Sunshine Homes 98% 2.450.000.000.000
Trong do:

- Cong ty CP Tap doan Sunshine: 51%
1. + Ong P Anh Tudn: 77,65%

+ Co déng khdc: 22,35%
- Ong D4 Anh Tuén: 25%
- C6 déng khac: 24%

2. | Ong DS Anh Tuén 1% 25.000.000.000

T chire Tw vAn: CTCP Ching khoan Nhit Viét Trang 80

I~n

—_— eyt NS

ns. i



==

BAN CAO BACH N\
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG FLsiniNCe
3. | Ong Dinh Hitu Thé 1% 25.000.000.000

Téng cong 100% 2.500.000.000.000

+ Tai Céng ty Cé phan Pau tw Phdt trién Smart, gom cdc c6 dong sau:

Ty 1é (%)  Gia tri co phin (dong)

1. | Ong Nguyén Vin Minh 60% 600.000.000.000
2. | Ong Lé Anh Tuén 5% 50.000.000.000
3. | Ong Nguyén Vin Luc 5% 50.000.000.000
4. | Ong Ha Quang Anh 30% 300.000.000.000

Téng cong 100% 1.000.000.000.000

* Gitta Ong D3 Anh Tuén - Chu tich cua Céng ty Cb phan Dau tu Xay Dung Phu
Thuong va céc cd nhan gdm Ong Nguyén Vin Minh, Ong L& Anh Tuén, Ong Nguyén
Vin Luc ¢6 ky Hop ddng Hop tac Kinh doanh hop téac gop vén thanh lap/mua c6 phan
Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Smart.

Sau hop nhat

+ Tai Céng ty C6 phdn Pdu tie Xay dung Phii Thuong, gém cdc ¢é dong sau:

T 18 (%) Gi4 tri ¢6 phin (Pong)
1. | Ong DS Anh Tuén 65% 1.625.000.000.000
2. | BaD3 Thi Pinh 5% 125.000.000.000
3. | Céc cb dong khac 30% 750.000.000.000
Téng cong 100% 2.500.000.000.000

+ Tai Céng ty Cé phan Ddu tu Phdt trién Smart, gom cdc ¢é dong sau:

TV 18 Gia tri co phan

Co dong (%) (Bf‘mg)

1. | Céngty Cb phin Pau tu Xay dung Pht Thugng 68,91% 689.067.200.000

2. | Ong Lé Anh Tuén 1,09% 10.932.800.000
3. | Ong Ha Quang Anh 30% 300.000.000.000
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Tong cong 100% 1.000.000.000.000

- Vi vdy, Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phi Thugng sau khi mua lai Cong
ty & trén trong nam 2020 thi vao thdi diém cudi nam c6 14p béo céo hgp nhat
duéi hinh thirc ddng kiém soat chung.

(3) Co sé hach toan:

- Hién tai, cho giai doan ndm tai chinh 2020, Ching t6i dang ghi nhén phﬁ‘m
chénh 1éch giita gia mua va gia tri thudn tai san vao chi tiéu Quy khac thudc
vbn chu s& hitu do chung t6i coi day 1a nghiép vu tai cAu tric (vi cong ty cb su
kiém so4t chung) thay vi 1a nghiép vu mua ban thong thudng.

Cin cw ghi nhan:
« Chuén muc k& toan sb 11 - Hop nhét kinh doanh:

02. Chudn muc nay dp dung cho viéc hach todn hop nhat kinh doanh theo

phwong phdp mua.
03. Chudn muc nay khong dp dung dbi véi:
b) Hop nhit kinh doanh lién quan dén cdc doanh nghiép hodc cdc hoat djng
kinh doanh cung dwoi mot sw kiém sodt chung;
Hop nhat kinh doanh lién quan dén cdc doanh nghiép chiu sw kiém sodt chung

10. Hop nhdt kinh doanh lién quan dén cdc doanh nghiép hodc cdc hoat dong
kinh doanh chiu sw kiém sodt chung la hop nhat kinh doanh, trong dé tdt ca
cdc doanh nghiép hodc cdc hoat dong kinh doanh tham gia hop nhat chiu sw
kiém sodt lau dai béi ciing mét bén hodc nhiéu bén ké c trudc hodc sau khi
hop nhit kinh doanh va viéc kiém sodt la lau dai.

J

*,
*

Théng tu 202 - hop nhét kinh doanh duéi su kiém soat chung:
Chua huéng din cu thé truong hop ndy. Do d6, Chung t6i da 4p dung quy
dinh tai IFRS 03 — Business Combinations.

*,

% IFRS 03 — Business Combinations:

IFRS 03 — Hop nhét kinh doanh:

Under a pooling of interests-type method, the acquirer accounts for the

combination as follows:
Theo phwong phdp ty I¢ lgi ich, bén mua ¢6 phan dp dung phwong phdp hop

nhét nhu sau:
T chire Tw vAn: CTCP Chirng khoan Nhit Vigt Trang 82

i S



BAN CAO BACH S\
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

The assets and liabilities of the acquiree are recorded at book value not fair

value (although adjustments should be recorded to achieve uniform accounting
policies),;

Tai san va ng phai tra cua bén chuyén nhugng dugc ghi nhan theo gid tri 50
sdch khéng phdi la gid tri hop Iy (mic du s& ghi nhan diéu chinh dé thong nhét

theo cac chuan muc ké toan);

No_goodwill _is_recorded. The difference between the acquirer's cost of

investment and the acquiree's equity is presented separately within OCI on

consolidation;

Khong ghi nhin Loi thé thwong mai. Su khac biét gitra chi phi dau tu cia bén
nhén chuyén nhuong va vén chi s& hiru ctia bén chuyén nhuong dugc trinh bay
riéng trong tai khoan guy khdc thudc vén chii s¢ hivu khi hop nht;

Theo do, déi véi trudng hop trén, phin chénh léch giira gid mua va gié trj thudn
clia tai san dugc hach toan & khoan muc Quy khac thude vén chi s¢ hitu trén
béo céo tai chinh hop nhét 12 phi hop.

Ddng thoi, v6i viéc ghi nhan am Quy khéc thude vén chu s hitu trén béo cdo
tai chinh hop nhat (-1.317.377.797.821 déng) nhu da trinh bay & trén dan toi
viéc vén chil s& hitu tai BCTC riéng 16n hon vén chu s& hitu tai BCTC hop
nhit mic di Loi nhuén sau thué tai Cong ty con la duong.

b.  Trich khu hao tai sin c6 dinh
Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké.
Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm chi phi x4y dung va toan bg céac chi phi
khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Tai san
cé dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng théng dua trén thoi gian
hiru dung uéec tinh:

Loai tai san Thoi gian

Phuong tién van tai, truyén dan 10 ndm

Thiét bi dung cu quan ly 3-5 nim
Bit dong san diu tu bao gdm nha cira, vat kién triic va may méc, thiét bi thudc dy an
Sunshine Riverside va du an Sunshine Sai Gon do cong ty nidm giit nhim muc dich
thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia
trir gia tri hao mon liiy ké&. Nguyén gia bt dong san dau tu ty xdy dung 1a gia tri quyét
toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép clia bit dong san dau tu, Bit dong
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san ddu tu cho thué dugce khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hiru dung ude tinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian
Nha cira, vat kién tric 35 -45 nam
May moc, thiét bi 10 nam

c. Miic lwong binh quan ciia ngwoi lao dong

Mtrc luong binh quin hang thdng cua ngudi lao dong trong Cong ty ndm 2020 1a
22.000.000 ddng/ngudi/thang, du kién nim 2021 dat 24.000.000 déng/ngudi/thang.
Pay la muec thu nhdp cao so véi cac doanh nghiép khac trong nganh va so voi cac
doanh nghiép khéc trén dia ban. Diéu nay cho thdy chinh sach dai ngd ddi véi ngudi
lao dong va hiéu qua su dung lao dong ctia Cong ty la t6t.

d. Tinh hinh cong n¢ hién nay

Bang 20. Tinh hinh cong n¢ ciia Cong ty me

Don vi: triéu déng

Khoin muc 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Téng phai thu 2.757.978,4 3.051.622,3 1.754.417,4
Tdng phai tra 2.221.431,3 2.908.471,7 1.452.016,3
(Nguén: BCTC kiém todn Céng ty me ndm 2020, Quy 1/2021 ctia SSR)

Bang 21. Tinh hinh ¢éng ng Hop nhit
Pon vi: triéu d&ng

Khoin muc 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Téng phai thu 2.757.978,4 7.604.610,0 6.359.379,7
Téng phai tra 2.221.431,3 9.303.391,1 7.886.327,5
(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2020, Quy 1/2021 cua SSR)

e. Cac khoan phai thu

Bang 22. Cic khoan phai thu ciia Cong ty me

Pon vi: triéu dong

Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020  31/03/2021

Cic khoén phii thu 2.757.978,4 | 3.051.622,3 | 1.754.417.4

Cdc khodn phai thu ngr:fn han 757.978,4 | 3.051.622,3| 1.754.417,4

Phai thu ngén han cta khach hang 129.179,3 | 208.167,0 | 127.262,2
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Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020  31/03/2021
Tra trude cho ngudi ban ngan han 268.583,6 513.411,5 514.000,8
Phai thu vé cho vay ngéan han - 41.500,0 -
Phai thu ngén han khac 360.178,5 | 2.288.543,7 | 1.113.154,5
Tai san thiéu cho xur ly 37,1 . -
Cdc khodn phidi thu dai han 2.000.000,0 - -
Phai thu dai han khac 2.000.000,0 : -

(Nguon: BCTC kiém todn Céng ty me ndm 2020, Quy 1/2021 cua SSR)

Bing 23. Cac khodn phai thu hgp nhét ciia Cong ty
Pon vi: triéu dong

Khoan muc

31/12/2019

31/12/2020

31/03/2021

Cac khoén phdi thu 2.757.978.4 | 7.604.610,0 | 6.359.379.7
Cdc khodn phdi thu ngrfn han 757.978,4 | 6.614.542,0 | 5.369.311,7
Phai thu ngén han cta khach hang 129.179,3 2119229 199.604,6
Tra trude cho ngudi ban ngan han 268.583,6 | 3.148.812,8 | 3.111.268,3
Phai thu vé cho vay ngén han - 519.826,6 -
Phai thu ngén han khac 360.178,5 | 2.667.979,7 | 2.058.438,8
Tai san thiéu cho xtr ly 37,0 - -
Cidc khodn phdi thu dai han 2.000.000,0 990.068,0 990.068,0
Phai thu dai han khac 2.000.000,0 990.068,0 990.068,0

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2020, Quy 1/2021 cua SSR)

f.  Cac khoan phai tra

No ngan han, no dai han

Bang 24. Cic khoan phai tra cia Cong ty me

Khoan muc

31/12/2019

Don vi: triéu dong

31/12/2020

31/03/2021

Cic khoin phai tra 2.221.4313 | 2.908.471.7 | 1.452.016.3
No ngin han 1.460.724,6 | 2.823.357,1 | 1.447.706,2
Phai tra nguoi bén ngén han 218.561,1 233.750,2 166.717,2
Ngudi mua tra tién trude ngén han 122.611,9 34.367,5 31.518,2
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Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 63.965,5 28.349.4 97.048.5
Phai tra nguoi lao dong 6.1154 11.900,5 6.154,6
Chi phi phai tra ngdn han 202.972,8 126.588,3 106.623,1
Doanh thu chua thuc hién ngén han - 7.401,5 6.598.8
Phai tra ngén han khéc 846.497.8 114.763,6 80.729,2
Vay va no thué tai chinh ngén han -1 2.266.236,1 952.316,6
Ny dai han 760.706,7 85.114,6 4.310,1
Doanh thu chua thuc hién dai han - 4.614,6 3.810,1
Vay va ng thué tai chinh dai han 760.706,7 80.500,0 500,0

(Ngué;n.' BCTC kiém todn Cong ty me nim 2020, Quy 1/2021 cua SSR)

Bing 25. Cic khodn phai tri hop nhit cia Cong ty

Khoan mue

31/12/2019

Pon vi: tri¢u dong

31/12/2020

31/03/2021

_Cac khoan phai tra 2.221.431,3 | 9.303.391.1 | 7.886.327,5
No' ngin han 1.460.724,6 |  5.863.933,5 | 4.526.837,9
Phai tra ngudi ban ngén han 218.561,1 330.300,3 262.307,2
Ngudi mua tra tién trude ngan han 122.611,9 518.927,7 559.052,3
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 63.965,5 63.710,0 136.825,4
Phai tra ngudi lao dong 6.115,4 16.344,1 9.085,8
Chi phi phai tra ngén han 202.972,8 797.756,1 787.149,5
Doanh thu chwa thuc hién ngén han 0 13.167,0 11.924,7
Phai tra ngan han khac 846.497.8 175.785,1 161.217,2
Vay va no thué tai chinh ngin han 0| 3.947.9433| 2.599.275.8
N dai han 760.706,7 | 3.439.457,6 | 3.359.489,6
Doanh thu chua thuc hién dai han 0 10.062,3 10.094,3
Vay va ng thué tai chinh dai han 760.706,7 3.429.395,3 3.349.395,3

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2020, Quy 1/2021 cia SSR)

Téng duw ng vay
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Bang 26. Chi tiét s6 dw cac khoan vay riéng Cong ty me

Don vi: triéu dong

Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020 31/03/2021

Vay va no thué tai chinh ngéin han - | 2.266.236.1 952.316,6
CTCP Pau tu xay dung Xuan Dinh : 74.650,0

Vay ca nhan - - 20.000,0
Vay t6 chirc z . 66.163,0
Vay dai han dén han tra . 376.289,8 376.289,8
Trai phiéu phéat hanh - 998.931,0 -
Trai phiéu dén ky han . 816.365,3 489.863,8
Vay va no thué tai chinh dai han 760.706,7 | 1.273.155.1 866.653,6
CTCP Tap doan Sunshine 376.000,0 456.000,0 376.000,0
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 289,8 289,8 289.8
CTCP Tap doan Sunshine International - 500,0 500,0
Property Technology

Trai phiéu phat hanh 384.416,9 816.365,3 489.863,8

(Nguon: BCTC kiém todn Cong ty me ndm 2020, Quy 1/2021 cua SSR)

Bang 27. Chi tiét s8 dw cic khoan vay Hop nhit
Pon vi: triéu déng

Khoin muc 31/12/2019  31/12/2020  31/03/2021
Vay va no thué tai chinh ngéin han - | 3.947.943.3 | 2.599.275.8
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s 698.373,0 663.624.9
Vay cé nhan - - 20.000,0
Vay tb chirc - - 15.000,0
Vay dai han dén han tra -| 1.085.624,1| 1.085.624,1
Trai phiéu dén han tra -] 1.815.296,3 489.863,8
Vay cac bén lién quan khac - 348.650,0 325.163,0
Vay va no thué tai chinh dai han 760.706,7 | 5.331.384,6 | 4.924.883.2
Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng -| 4.034.229,5 4.034.229,5

T chirc Tw vAn: CTCP Chiing khoin Nhat Viét Trang 87




B
BAN CAO BACH P\

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

Khoan muc 31/12/2019  31/12/2020 31/03/2021
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 289,8 289,8 289.8
CTCP Tap doan Sunshine 376.000,0 456.000,0 376.000,0
CTCP Tap doan Sunshine Sai Gon - 24.000,0 24.000,0
CTCP Tép doan Sunshine International - 500,0 500,0
Property Technology
Trai phiéu phat hanh 384.416,9 816.365,3 489.863,8

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2020, Quy 1/2021 ctia SSR)

Tinh hinh thanh toan cac khodn n¢ )
Cong ty hién nay khong c6 khoan ng qud han nao, cac khoan ng phai trd ngan va dai

han déu dugc Cong ty thanh toan day du, ding han 1ai va gbc. Hién nay, Cong ty dang
duoc cac ngan hang danh gid cao vé kha ndng thanh toan lai va vbn vay cia minh.
Pay cling 1a mot loi thé cia Cong ty trong viéc tiép can cac ngudn vbn vay tir cac
ngan hang.

g. Ciac khoan phai ngp theo luat dinh

Céng ty ludn thanh toan day du, ding han cac nghia vu thué va cac khoan phai ndp

khéc theo ding quy dinh cia Nha nudc.

Bing 28. S duw thué va cic khoan con phai ndp Nha nuée ciia Cong ty me

Chi tiéu

31/12/2019

Don vi: triéu dong

31/12/2020

31/03/2021

1 | Thu gia tri gia tang déu ra 25.063,1 11.505,3 48.637,7
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 38.902,4 16.252,3 48.410,8
3 | Thué thu nhap ca nhan 3 591,8 =
4 | Thué khac = - -

Téng 63.965,5 28.349,5 97.048,5

(Nguén: BCTC kiém todn Céng ty me ndm 2020, Quy 1/2021 ctia SSR)

Bang 29. S6 dw thué va céc khoén con phai np Nha nwéc Hop nhit

Chi tiéu

Thué gié tri gia ting ddu ra

31/12/2019

25.063,1

Don vi: triéu déng

31/12/2020

11.505,3

31/03/2021

49.210,7
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2 | Thué thu nhap doanh nghiép 38.902.4 51.083,2 86.829,9
3 | Thué thu nhap ca nhan > 1.121,5 544.8
4 | Thué khac - - 240,1
Téng 63.965,5 63.710,0 136.825,4

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nim 2020, Quy 1/2021 ciia SSR)

h. Trich lap cac quy

Theo Luat doanh nghiép, viéc trich 18p va st dung quy hang ndm do PHDPCD cua
Céng ty quyét dinh. Hién tai, Cong ty chua thyc hién trich 14p céc quy. Theo ké hoach
phat trién, Cong ty s€ thuc hién viéc trich lap cac quy theo quy dinh cua Piéu 1¢ t6
chirc va hoat dong ctia Cong ty va theo phap luat hién hanh.

2.2.  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 30. Cac chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me

Cic chi tiéu / 31/12/2019 31/12/2020
1. Kha ning thanh toan
Hé sb thanh toan ngé:m han 3
(TS ngin han/Ng¢ ngin han) Lan 1,25 L1
Hé s thanh toan nhanh 3
(TS ngin han-Hang tén kho/Ng ngén han) L L4 LS
2. Co chu von
Hé s6 no/Téng tai san % 0,45 0,51
Hé s6 ng/Vén chii s hitu % 0,82 1,05
3. Nang luc hoat dong
Vong quay tong tai san .
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén) ¥ong 0,33 G
Vong quay von luu dong -
(Doanh thu thudn/TSNH binh quan) veng v 0,13
Vong quay hang ton kho ;
(Gi von hang bén/Hang t3n kho binh quén) | ¥ N8 e 1,48
4. Kha ning sinh loi
Ty suét lgi nhuan trén doanh thu (ROS) "
(LNST/Doanh thu thuin) % 11,54 1433
T6 chitc Tu vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 89
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Cic chi tidu Pvt 31/12/2019 31/12/2020
Hé sé loi nhuan sau thué trén vén kinh
doanh (ROA) % 4,42 1,23
(LNST/T6ng tai san binh quén)
Hé s6 loi nhuan sau thué trén vén chu so
hitu (ROE) % 8,52 2,39
(LNST/VCSH binh quén)
Thu nhép trén c¢b phin (EPS) VND 885 262

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2019 va BCTC riéng 2020)

Bang 31. Céc chi tiéu tai chinh ciia Cong ty hop nhit

Cac chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020

1. Kha nédng thanh toan

Hé s thanh toan ngén han 3

(TS ngin han/No ngén han) L0 25 1,23

Hé sb thanh todn nhanh 3

(TS ngin han-Hang ton kho/Nog ngén han) Lén L A,
2. Co ciu vén

Hé sb ng/Tbng tai san % 0,45 0,83

Hé sb ng/Vén chu sé hitu % 0,82 4,94
3. Niang luc hoat dong

Vong quay tong tai san ;

(Doanh thu thuan/Téng tai sén binh quén) Vong 0,38 its

Vong quay vén luu déng .

(Doanh thu thudn/TSNH binh quén) Vone vl 0.2

Vong quay hang ton kho X

(Gid von hang ban/Hang tn kho binh quan) | YO"8 129 B
4. Kha nang sinh loi

Ty suét loi nhuén trén doanh thu (ROS) o

(LNST/Doanh thu thuén) e L1 bie

Hé sb loi nhuan sau thué trén vén kinh

doanh (RQA) % 4,42 2,50

(LNST/T6ng tai san binh quén)
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Cic chi tiéu Dvt 31/12/2019 31/12/2020

Hé sb loi nhuan sau thué trén vén chi so

hiru (ROE) % 8,52 9,39
(LNST/VCSH binh quén)

Thu nhap trén cb phan (EPS) VND 885 807

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2019 va BCTC hop nhdt 2020)

3. Y kién ciia T4 chirc kiém toan dbi véi Bdo cdo tai chinh ciia Té chirc phat
hanh

3.1. Y kién ciia TS chirc kiém tosn thue hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim
2019:

Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte 1& don vi kidm toan béo céo tai chinh nim 2019

clia Cong ty Co phan Dau tu xdy dung Phu Thugng. Theo béo céo kiém toan doc lap

0 1194/VN1A- HN BC ngay 18/05/2021, Té chirc kiém toan d dua ra y kién nhur

sau:

Y kién ciia Kiém todn vién: “Theo y kién ciia ching t6i, Béo cdo tai chinh da phan

anh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh

T chuyén tién té cho néim tai chinh két thiic cung ngay, phit hop véi cd Chudn muec

ké todn Viét Nam, Ché ds ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6

lién quan dén viéc lgp va trinh bay bdo cdo tai chinh.”

Vin dé cin nhin manh: “Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 1 phan Thuyét minh bdo
cdo tai chinh, Cong ty da trinh lai mét sé chi tiéu cua Bdng cdn doi ké todn tai ngay
31 thang 12 ndm 2018, Bdo cdo Két qua hoat déng kinh doanh cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cdc thuyét minh cé lién quan va thay doi cdch
trinh bay Bdo cdo Lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12
nam 2018.

Y kién kiem todn cia Kiém todn vién khéng lién quan dén van dé cdan nhdn manh

”

nay.

Cic vin dé khic: “Bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2018 da dwoc kiém todn béi mét céng ty kiém todn déc lap khdc véi bdo cdo
kiem todn dé ngay 29 thang 3 ndm 2019 dwa ra y kién chap nhén toan phan..
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Bdo cdo tai chinh cua Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2019
da dugc kiém todn boi mot cong ty kiém todn déc lap khdc véi bdo cdo kiém todn ngay
28 thang 3 nam 2020 dua ra y kién chdp nhdn toan phan va y kién nhan manh vé trinh
bay lai mét s6 s6 lieu cia Bdo cdo tai chinh ndm 2018 va ¥ kién khdc vé kiém todn
vién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2018. Hoi dong Quan tri quyét dinh phdt hanh
lai Bdo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 theo yéu
cdu ciia Uy ban Chimg khodn Nha mdc tai Cong ven s6 1599/UBCK-QLCB ngay 26
thang 4 nam 2021."

* Giii trinh, ddnh gia y kién nhan manh ciia T6 chirc kiém to4n nhw sau:

Mot sé khoan muc twong ng trén bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm
2018 va trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2018 da duoc trinh bay lai cho phu hop véi cach trinh bay cua bdo cdo
tai chinh cta nim nay. Chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VNP

Ma Thuyét S6 trude didu

Khoin muc Diéu chinh S6 sau diéu chinh

i) minh chinh

BANG CAN POI KE TOAN
132 | Tra truée cho (i) 44.100.821.978 412.796.367.849 | 456.897.189.827
nguoi ban
ngan han
141 | Hang tdnkho | (ii),(iii) 1.144.243.995.142 (76.733.206.085) | 1.067.510.789.057
151 [ Chi phi tra| (iv) 200.554.515.517 (14.063.213.243) | 186.491.302.274

trude ngén han

242 [ Chi phi xay | (i), (iii) 412.796.367.849 (327.760.257.655) 85.036.110.194
dung co ban

d& dang
312 Nguoi mua tra ) 8.787.031.051 1.560.066.129.165 | 1.568.853.160.216
tiét:l truéce
ngéan han
318 | Doanh thu (v) 1.560.066.129.165 | (1.560.066.129.165) -
chl;a thuc hién
ngan han
319 | Phai tra ngén (ii) 382.158.150.641 (367.697.095.890) 14.461.054.751
han khac
338 | Vay dai han (ii) 448.285.714.000 376.000.000.000 824.285.714.000
241 | L3 lay ké (iv) (322.695.654) (14.063.213.243) | (13.707.804.240)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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25 | Chi phi bén (iv) - (14.063.213.243) | (14.063.213.243)
hang
30 | L& thudn tir (iv) (1.201.477.072) (14.063.213.243) | (15.264.690.315)
hoat dong kinh
doanh

50 Loi nhuan/(18) (iv) 444.261.254 (14.063.213.243) (13.618.951.989)
ké 'toén trudce
thué

60 | Loi nhuanf(lf‘i) (iv) 355.409.003 (14.063.213.243) (13.707.804.240)

sau thué
TNDN

(1) Phén loai gid tri san thuong mai chua c6 nghiém thu tir khoan Chi phi xay dung co
ban d¢ dang sang tai khoan Tra trudc cho ngudi ban ngin han.

(ii) Ghi nhén vén héa chi phi 14i vay tur hop dong hop tac kinh doanh duoc chuyén doi
thanh hop ddng vay trong nam 2019 vao gia tri Hang t6n kho cua du an va phén loai
s6 du phai tra cua hop ddng trén tir tai khoan Phai tra ngén han khéc sang tai khoan
Vay dai han.

(iii) Phan loai gia tri x4y dung dyu 4n tir khoan muc Hang ton kho sang khoan muc Chi
phi xdy dyng co ban do dang phu hop véi muc dich kinh doanh ctia céc cdu phan.

(iv) Ghi nh4n mot s6 chi phi ban hang khong du diu kién phan b tir tai khoan Chi
phi tra trude ngén han vao Chi phi ban hang va ghi nhan tai san thué TNDN hodn lai
tuong tmg do céc chi phi nay khéng dugc dua vao chi phi tinh thué trong nim 2018.

(v) Phén loai cac khoan tmg trudce tir khach hang mua nha tir tai khoan Doanh thu
chua thyc hién ngén han sang tai khoan Ngudi mua tra tién trude ngén han.

Bén canh d6, Cong ty cling thay déi phuong phép 1ap Béo cdo Luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 tir phwong phép truc tiép sang
phuong phép gian tiép dé pht hop véi cach trinh bay bao cdo tai chinh ndm nay.

Theo y kién nhén manh tai BCTC nim 2019 da kiém toan duoc trinh bay nhu trén,
Cong ty danh gia anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

- Cac diém (i), (ii), (iii), (v) chi lién quan dén viéc trinh bay lai mot s chi tiéu trén
Béng cén ddi ké toan dé phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam, do do, khong anh hudng dén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh.

- Piém (iv) lién quan dén viéc ghi nhan chi phi ban hang chung phat sinh trong nim
2018 voi gia tri 14.063.213.243 VND, khoan chi phi nay dugc ké khai chi phi
dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép nim 2019 nhu sau:
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Téng chi tiéu “Chi phi thué thu nhap doanh nghiép”: 2.812.642.649
Giam chi tiéu “Loi nhusn ké toén sau thué”: 2.812.642.649.

3.2. Y Kkién ciia T4 chirc kiém toan thiye hién kiém toan Bso cdo tai chinh nim
2020:

Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte) 1a don vi kiém toén béo céo tai chinh
niam 2020 ctia Cong ty Co phdn Pau tu xay dung Pht Thuong. Theo Béo cdo kiém
toan s6 0804/VN1A-HN BC ngay 24/03/2021, Deloitte d dua ra y kién nhu sau:

- Tai BCTC Cong ty me:

Y kién ciia Kiém toan vién: “Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thiec va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cd Chudn muec ké todn Viét Nam, Ché
dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc ldp
va trinh bay bdo cdo tai chinh.”

Vin dé khac: “Bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2019 dé dwoc kiém todn boi mét céng ty kiém todn déc ldp khdc véi bdo cdo
kiém todn dé ngay 28/3/2020 dwa ra y kién chdp thudn toan phdan va nhan manh van
de trinh bay tai mét sé chi tiéu trén bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2018

- Tai BCTC hgp nhit:

Y kién ciia Kiém toan vién: “Bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thue va
hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Céng ty tai ngay
31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh
leu chuyén tién té hop nhdt cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cd
Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc Ip va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat.”

Vin dé cin nhin manh: “Ching (6i xin luu y nguéi doc dén Thuyét minh s6 01 phan
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt vé kha ndng so sanh théng tin trén bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

e Gidi trinh, danh gia y kién nhin manh ctia Té chirc kiém toan néu tai BCTC
hop nhat nim 2020 nhw sau:

Tai ngay 29 thang 10 nam 2020, Cong ty da nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Van

Minh, 6ng L& Anh Tuén va ong Nguyén Vin Luc s cb pha"in phé) thong cua Cong ty

C6 phan Pau tu Phét trién Smart 1an luot 12 6.000.000, 390.672 va 500.000 c6 phan
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(twong duong 68,91% vén diéu 18 cua cong ty nay). Theo d6, Cong ty C6 phan Péu tu
Phat trién Smart tré thanh cong ty con cia Cong ty ké tir ngay 29 thang 10 nim 2020
v6i ty 1€ s6 hitu va ty 16 biéu quyét déu 14 68,91%. Cong ty C phan Pau tu Phat trién
Smart ¢6 mdt cong ty con la Cong ty TNHH Dynamic Innovation. Theo dd, Céong ty
TNHH Dynamic Innovation ciling tr¢ thanh Céng ty con ctia Cong ty véi ty 1 s hitu
va ty 1& biéu quyét 1an luot 12 68,91% va 100% ké tir ngay 29 thang 10 nam 2020.

am X et

Thoéng tin chi tiét vé cong ty con cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nadm 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau:
31/12/2020 31/12/2019

Ty 1€ Ty 1€ Ty 1€ Ty 1€ " .
: Hoat dong chinh

Ten cong ty phinsé quyén phan so quyén
hiru biéu hiru biéu
quyét quyét

Cong ty con truc tiép

Cong ty Co phan Dau tu Phat | 68,91% | 6891% | Chualacongty | DAutu va kinh doanh
trién Smart con truc tiép bat dong san
Cong ty con gidn tiép

Cong ty TNHH Dynamic | 68,91% 100% | Chua la cong ty Péu tu va kinh doanh
Innovation con gian ticp bat dong san

Theo ¥ kién nhén manh tai BCTC hop nhit ndm 2020 da kidm toan dugc trinh bay
nhu trén, Cong ty danh gia anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh nhu sau: dé
cap dén sé liéu so sanh (55 liéu dwoc trinh bay tai cét “Sé dau ndm” hodc “Nam
trude”’) 1a s6 liéu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2019, chi cho muc dich tham khéo va khong so sanh dugc. Do d6, khong anh
hudéng dén céc chi tiéu trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cb tirc

4.1. Ké hoach lgi nhuan va cb tirc nim 2021

Can cir theo myc tiéu va dinh hudng phat trién chién lugc cia SSR déi véi cac nganh
kinh doanh mii nhon, lgi thé canh tranh cta Cong ty va tiém nang phét trién thi
truong ctia nganh bt dong san ma Cong ty hién dang kinh doanh va dau tu, ké hoach
doanh thu, lgi nhuan va ¢b tic cia Cong ty ndm 2021 cu thé nhu sau:
Bing 32. Ké hoach doanh thu - lgi nhuin hep nhit va ¢b tiec nim 2021
am 2021
Fin vl Nam 2

tinh K¢é hoach

Cic chi tiéu

% tang (giam)
so voi 2020
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Cic chi tiéu /i Nim 2021

1 | Doanh thu thuan Ty 2.060 42,17%
dong

2 | Loi nhuan sau thué Ty 385 46.27%
: > Déng

3 | Ty 1&¢ LNST/Doanh thu thuin % 18,69 2,89%

4 | Iy I LNST/Von chii s¢ hitu| 14,22 614,77%

binh quén
5 | Ty 1é cb tie % - -

(Nguon: CTCP Pdu tu Xay dung Phi Thuong)
4.2. Cip c6 thAm quyén théng qua ké hoach néu trén

K¢é hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢ tirc ctia Cong ty da duoc thong qua tai PHPCD
thuomg nién nam 2021 theo Nghi quyét DPHDCD s6 0104/2021/NQ-DHPCD ngay
01/04/2021.

4.3. Cin cir dé dat dwgc ké hoach doanh thu, l¢i nhuén va ¢ tire néu trén
Xdy dung hé thong quin tri ndi b

Cong ty cht trong cdng tac xdy dung hé théng quén tri ndi by trén nén tang cong ngh¢
4.0 cho phép phong/ban tuong tac, két ndi véi nhau di & xa bat ky noi déu, théng qua
thiét bi di dong, may tinh dé cong viéc phéi hop mdt cach xuyén subt.

Xéc dinh danh muc bt dong san muc tiéu hop ly

Day 1a yéu tb kién quyét va cdt 16i trong hoat dong xay dung phat trién bét dong san
cuia Cong ty. Ban lanh dao cong ty ludn wu tién nhing dy an c6 loi thé vé vi tri, didu
ki¢n phép 1y rd rang, minh bach dé xdy dung danh muc bét dong san trong tuong lai.
Nhiing du 4n nay giup Cong ty dé dang hon trong viéc tiép can ddi tuong khéach hang
muc tiéu da dang, tao ra su lgi thé khac biét so véi cac déi thu canh tranh va han ché
duoc rui ro vé chu ky cua thi truong.

Tao sy khéc biét cho sin phim tir y twéng thiét ké

Cong ty chu trong khau thiét ké, y tudng cho cac du 4n bat dong san phtt hop véi dbi
tuong khach hang muc tiéu. Ap dung cdng nghé 4.0 vao tirng du 4n, tao ra su khéc
bi¢t trong khau thiét ké, tao su ra sy két hop hai hoa trong timg du 4n.

Xay dung chién dich marketing hi¢u qua

Cong ty tap trung xdy dung céc chién dich marketing d6c ddo cho cac du an bét dong

Té chire Twr vin: CTCP Chimg khodin Nhat Vigt Trang 96

SUNSHINE
RESIDENCE

e g £ S A

]

i

- 1 . )




BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

5 lI‘H‘s“INI

san cua minh, két hop véi mét chién luge ra hang hop ly. Dép tmg nhu céu khach
hang mot cach nhanh chéng 1am tang thém uy tin va danh tiéng cho danh nghiép bat
dong san.

Str dung thwong hiéu cho cic sian phim bit dong sin

Cong ty st dung thuong hiéu Sunshine gén véi cac du 4n bat dong san dé phuc vu
cong viéc kinh doanh ban hang. Viéc st dung thwong hiéu nay tao ra sy nhan dién
dong b trong cac du 4n ma cong ty phat trién. Tiép can duoc nhidu déi tugng khach
hang & cac phéan khuc va nhu cau da dang khac nhau.

M6 rong va hop tic véi cac Tap doan xdy dung c6 niing luc, uy tin va thwong
hi€u cd trong nwéc va trén treong quic té

Cong ty chi trong tham gia hop tac véi cac déi tac c6 uy tin va thuong hiéu ca trong
va ngoai nude dé hudng t6i hop téc chién lugce trong cong viée thi cong va hoan thién
cac du 4n bt dong san do Céng ty lam chu du tu.

4.4. Danh gis cia té chire tw vin vé ké hoach lgi nhuin va cé tire

Dudi géc do ctia to chire tr vén, Cong ty C6 phin Chimg khoan Nhat Viét da tién
hanh thu thdp va xem xét c4c thong tin vé& co cdu td chirc va hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phén Dau tw Xay dung Pht Thuong tai thoi diém
1ap Ban cdo bach. Cong ty C6 phan Piu tu Xay dung Phu Thuorng dam bao va cam
két rang cac théng tin va sé liéu cung cép cho VFS va cung cép trong Ban c4o bach
nay 1a minh bach, ding su that va phu hgp véi tinh hinh hoat déng kinh doanh cta
Cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh cac nim qua, nang luc cua Cong ty C6 phin Dau tu Xay
dung Phti Thugng, du bdo tinh hinh kinh té va nganh trong thoi glan t6i, Cong ty C6
phén Ching khoén Nhit Viét cho ring ké hoach lgi nhuan va ¢b tic cua Cong ty Co
phan Pdu tu Xay dung Phu Thuong du kién cho nim 2021 13 ¢6 thé dat dugc néu cac
du dodn, nhan dinh cia Ban lanh dao Cong ty khong c6 nhitng bién dong bAt thudng
va bat kha khang anh hudng dén hoat dong kinh doanh cling nhu céc muc tiéu chién
lugce dai han cta Cong ty.

Chiing t6i ciing xin luu y rdng cdc ¥ kién nhdn xét néu trén duwoc dwa ra dudi géc dé
danh gid cua mét té chirc tw van, diea trén nhiing co' s6 thong tin duoc thu thip ¢
chon loc va dya trén Iy thuyét vé tai chinh chimg khodn ma khéng ham y dam bao gid
tri ctia ¢6 phiéu. Nhén xét nay chi mang tinh chat tham khao véi nha dau tu khi tw
minh ra quyét dinh dau .

VL. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH
VIEN HOQI PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC

T chire Tur vin: CTCP Chimg kho#in Nhat Vigt Trang 97
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(GIAM POC), PHO TONG GIAM POC (PHO GIAM POC), KE TOAN
TRUONG

1.  Thong tin vé co dong sang lap

Dén thoi diém hién tai, toan bo sb cb phin cua ¢b dong sang 14p nim gitt (ndu co)
khong con b han ché chuyén nhuong theo quy dinh cua Luét doanh nghiép.

2. Thong tin vé c6 dong l6m 10/3/2021

a. D6 Anh Tuén — Chi tich HDQT

Nam sinh: 15/05/1975

Qudc tich: Viét Nam

Néi dung Hién tai
86 lugng ¢b phan ndm gitt 162.500.000
Ty 1& c6 phan ndm g 65%
Ty 1€ s¢ hitu ctia nhirng ngudi ¢6 lién quan 0%

Loi ich lién quan déi véi T chire phat hanh: (Chi tiét tai muc VI. 3. 1).

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi
T6 chirc phat hanh hodc la khach hang/nha cung cap 16n ctia TH chirc phét hanh: (Chi
tiét tai muc VI. 3.5)

b. D5 Thi Pinh
Ném sinh: 26/12/1983

Qudc tich: Viét Nam

86 lugng cb phin nim giit 12.500.000
Ty 1¢ ¢6 phan ndm giit 5%
Ty 1€ s¢ hiru ctia nhitng nguoi ¢6 lién quan 0%

Loi ich lién quan déi véi T chirc phat hanh: (Chi tiét tai muc VI. 3.1).

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ctng linh vuc véi
To chtrc phat hanh hoac 1a khach hang/nha cung cip 16n cta T chirc phat hanh: (Chi
tiét tai muc VI. 3.5).

< S6 lugng, ty 1¢ cb phan nim gitt, ¢b phan c6 quyén bidu quyét cua cb dong 16n va
nhitng nguoi ¢6 lién quan cta ho du kién sau dot chao ban:

T chire Tu vin: CTCP Chirng khosin Nhat Viét Trang 98
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Chua xac dinh dugc s6 luong, ty 1& ¢b phan nim giit, ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét cua
c¢b dong 16n va nhimg ngudi c6 lién quan cta ho du kién sau dot chio ban do phuong
thirc ctia dot chao ban ¢ phiéu ra cong chung nay ctia SSR duge thuc hién tai Cong ty
thong qua viéc truyén thong dot chao ban trén cac phuong tién thong tin dai ching nén

khong xéc dinh duge nha dau tu duge mua ¢ phiéu trong dot chao ban.

3.

Théng tin vé thanh vién Hji ddng Quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat

va Ké toan truéng

Ho va tén

Chirc vu

I | Hoi ddng quén tri

1 | Ong P& Anh Tuén Chu tich HDQT

2 | Ba D& Thi Pinh Thanh vién HDQT

3 | Ong Phan ich Long Thanh vién HDQT

4 | Ong Cao Trung Kién Thanh vién HDQT ddc lap
5 | Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
II | Ban Kiém soat

1 | BaNguyén Thj Thanh Huyén | Trudng Ban Kiém soét

2 | Ong Pham Vin Trong Thanh vién Ban Kiém soat
3 | Ba Vii Thi Thiy Nga Thanh vién Ban Kiém soét
III | Ban Giam déc

1 | Ba D3 Thi Pinh Téng Giam dbc

2 | Ong Phan Ich Long Phé Téng Gidm débc

3 | Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc Ph6 Téng Giam déc

4 | BaPd Thu Huyén Phé Téng Giam déc

5 | Lé Hoang Nam Phé Téng Giam déc
IV | Ké toan truong

1 | Ba Tran Thi Hang K¢é toan trudng

3.1. Hoi dong Quan tri

>
0"

Chii tich HDQT - Ong D5 Anh Tuén
Ho va tén : D6 Anh Tuén

Gidi tinh : Nam

T chirc Tu vAn: CTCP Chimg khoin Nhit Viét
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- Ngay sinh
- Noi sinh

~  Qudc tich

- Dia chi thuong trt

Tay Ho, Ha Noi
- S6 CMND

- Trinh d6 chuyén mén

gia Ha Noi

: 15/05/1975
: Tinh Thanh Hoa
: Viét Nam

: 038075000062

-~ Quad trinh cOng téc:

Thoi gian

Tt 2003 dén 2005

Pon vi cong tic

Céng ty Cd phan cong nghiép phan mém
Viét Nam

- O 56 23 16 D3A3, Khu d4u gia 18,6ha Phu Thuong,

: Ctr nhan - Dai hoc Khoa hoc Tu nhién, Pai hoc Qudc

Chirc vu

Giam doc

Tir 04/2003 dén
08/2020

Cong ty Cd phan Sao Anh Duong

Ch tich HPQT

T 11/2005 dén
08/2011

Ban Thi dua Khen thuong Trung uong

Vién chire/ Trudng
phong Cong nghé
théng tin, thudc
Trung tdm Tin hoc

Tir 04/2016 dén nay

Cong ty Cb phan Tap doan Sunshine

Chu tich HPQT

Tir 07/2016 dén nay

Cong ty TNHH Dau tu Giao duc Phu
Thugng

Giam doc

Tir 07/2016 dén nay

Cong ty TNHH Bao Tin Son Tung

Giam déc/ Chu tich
HPTV

Tir 04/2019 dén nay | Cong ty Cd phan X4y dung SCG Chu tich HDQT

Tlr 04/2019 dén nay | Céng ty Cé phan Sunshine Homes Chu tich HDQT

Tir 08/2020 dén Céng ty Co phan Bét dong san st

10/2020 Wonderland Gt Hel. BT

Tir 08/2020 dén Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai 5 s

03/2021 Gén . —

Tir 08/2020 dén Coéng ty Cd phan dau tu Thuong mai L

04/2021 Sunshine Tech Chi tich HBQT
. o Cong ty Cd phan Pau tu Xay dung Phu ‘3

Tir 10/2020 dén nay Thufm g P Y CUng Chu tich HDQT

T6 chirc Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 100
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Tir 03/2021 dén nay

Cong ty Co6 phan Tap doan Dau tu Chi tich HDQT
Ksfinance

Tir 06/2021 dén nay

Cong ty CO phan Phat trién Sunshine Chit tich HDQT
Homes

~  Chirc vu dang ndm giit tai T6 chirc phat hanh: Chi tich HPQT tir 10/2020 dén
nay.

- Chtrc vu hién dang nam gilr & céc td chue khac:

+

_|_

+

<+

Chu tich HDQT — Céng ty CH phf;in Téap doan Sunshine

Gidm db¢/Chi tich HDTV - Cong ty TNHH Bao Tin Son Ting
Giam ddc - Cong ty TNHH Dau tu Gido duc Phu Thuong

Chu tich HPQT - Céng ty Cé phan Xay dung SCG

Chu tich HDQT - Cong ty C6 phan Sunshine Homes

Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Téap doan Dau tu Ksfinance
Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes

- S0 ¢b phan nam giir: 162.500.000 cb phiéu, chiém 65,00% vén didu 18, trong do:

+

+

S6 hitu ca nhan: 162.500.000 c6 phan (chiém 65,00%)
S6 hitu dai dién: 0 ¢ phan (chiém 0%)

- S0 ¢ phan s hitu ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phéan, chiém 0% vén diéu

1€.

- Loiich lién quan dbi véi Té chirc phat hanh:

o
T

Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T6 chirc phat hanh véi Ong D& Anh Tuén va nhitng ngudi ¢6
lién quan ctia Ong Tuén (Theo phu luc giao dich vdi cac bén lién quan dinh
kém ban céo bach).

Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (tién thudng, c¢b phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién truéc nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:

Pon vi: dong

Noi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
1 | Thu lao, tién thuéng HDQT 0 0 0
T6 chire Tw véin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 101
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<  Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc - Ba P5 Thi Pinh

- Hovatén : D6 Thi Pinh

~  Gidi tinh : Nir 3
- Ngay sinh £ 26/12/1983 T
~  Noi sinh : Tinh Thanh Hoa f“g
- Qubc tich : Viét Nam IE
~  Dia chi thudng tru : Cén ho R2-3309 L6 CTO3A-CT, KDT Nam Thing X

Long giai doan 3, Pht Thuong, Tay H6, Ha Noi
- 86 CMND : 038183019926

— Trinh d6 chuyén mén : Cit nhan Hoc vién Tai chinh

—  Quad trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

Tir 10/2006 dén

03/2015 Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong | Ké toan

Tir 05/2015 dén Bt OB T N
09/2016 VG RY i phanisan uong é todn trudng

Tir 2016 dén nay | Cong ty Cd phan T4p doan Sunshine Phé Téng Gidm déc

Tir 10/2017 dén | Céng ty C6 phin Piu tu X4y dung Xuan

’ G-, A
i Dinh Pho Giam doc

T 11/2018 dén

- Cong ty C6 phan Xay l8p Sunshine E&C Phé Giam déc

Tir 02/2020 dén

nay Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa Phé Giam déc

Sy |

Tir 03/2020 dén | Cong ty Cé phai an ly & Van hanh S- . ;
u én ong ty C6 phan Quan ly & Van hanh S Téng Gidm déc

07/2020 Service
Tir 04/2020 dén | . . s , o e
gy Cong ty Co phan Sunshine Homes Tong Giam doc
T 09/2020 dén | Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung L :
S e e R 1
nay Bién
To chire Tu vin: CTCP Chirng khosn Nhit Viat Trang 102
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. . X §oldo B Lk S B Thanh vién Hoi
Tir 10/2020 dén | Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phu .
o Thizomg Téng Giam déc
Tir 12/2020 dén | Cong ty Co6 phan Tap doan Sunshine Sai 5 Thng eibm a6
nay Gon

r 06/2021 dé ik L |
T OBEML 0R0. | it B8 i T 1536 Thanh vién HDQT |
nay
e Thanh vién

. " | Céng ty C phan Phit trién Sunshine Homes | HDQT/Téng gidm
nay £

doc

- Chuc vu dang ndm giir tai TS chirc phat hanh: Thanh vién HDQT kiém Téng
Giam dbc tir thang 10/2020 dén nay.

~  Chue vy hién dang ndm giir & céc td chirc khéc:
+ Ph¢ Téng giam déc — Cong ty Cé phan Tap doan Sunshine
+  Pho Gidm ddc - Cong ty C4 phan Dau tu Xay dung Xuan Dinh
+ Pho Giam dbc — Céng ty C6 phan Xay lép Sunshine E&C
+  Chu tich HDQT/Ph6 Gidm doc — Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa
+  Giam dbc - Cong ty C6 phin Pau tu X4y dung Long Bién
+  Thanh vién HDQT/Téng Gidm déc — Cong ty Cé phan Sunshine Homes
+ Thanh vién HDQT - Céng ty C6 phan Thién Hai
+  Chu tich HDQT — Céng ty C) phan Sunshine Tay Hd
+ Ph6 Tong gidm ddc — Cong ty C4 phan Tép doan Sunshine Sai Gon

+ Thanh vién HDQT/Téng gidm déc - Cong ty C6 phan Phét trién Sunshine
Homes

~ 86 ¢6 phan ndm giti: 12.500.000 b phiéu, chiém 5,00% vén didu 18, trong do:
+ 86 hitu cd nhan: 12.500.000 c6 phan (chiém 5,0%)
+ 86 hitu dai dién: 0 c6 phan (chiém 0%)

— 806 c6 phan s& hitu cta nhitng ngudi c¢6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén
dicu I&.

- Loi ich lién quan déi véi T4 chirc phét hanh:

Té chitc T vin: CTCP Chirng khoan Nhit Vit Trang 103
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+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta TH chirc phét hanh véi Ba P& Thi Pinh va nhitng ngudi cé
lién quan cua Ba DPinh: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan dinh

kém ban cdo bach) 5

~

+ Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac (tién thudng, cd phiéu thuéng...) Y
trong 02 nim lién tuc lién truede nam diang ky chao ban va dén thoi diém hién "

. Ul

tai: a
Don vi: dong >

Noi dung Nam 2019 Niam 2020 Quy 1/2021
1| Thu lao HBQT 0 0 0

Tién luong Téng Gidm

dée 740.000.000 876.016.496 327.126.805

3 | Tién thudng 100.000.000 | 209.064.562 0

—  Céac khoan ng déi v6i Té chire phat hanh: Khéng

L
"'

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam déc - Ong Phan ich Long

- Hovatén : Phan ich Long

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh :22/08/1985

- Noi sinh : Thanh phd Ha Noi

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : Hitu Béng — Thach Thét — Ha Noi
- S6 CMND : 001085021780

= Trinh d6 chuyén mén  : Ky su x4y dung

—  Quad trinh cong tac:

Thoi gian Domn vi cong tac Chire vu

Tir 10/2009 dén Cong ty Co6 phan Kién tric Xay d -y
£ AR YO8 | Chuyén vién thiét ké

07/2010 Skyline

Tur 08/2010 dén Céng ty TNHH Tép doan Xay dung e

03/2014 Delta Cotn. b iy gt

Tir 04/2014 dén Téng Cong ty 789 - Bd Quéc Phong Phé Phong Ké Hoach
T6 chire Tu van: CTCP Chirng khosn Nhét Viét Trang 104
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12/2017

1012016 ~Ky Thuat
T Ph6 Ban Ké Hoach —
N “" | Cong ty Cb phin Tap doan Sunshine K§ Thudt/ Phé Ban

QLDA Center

T 01/2018 dén

Céng ty cd phan tap doan Sunshine

Truéng Ban Ké

01/2019 Hoach — Ky Thuét
Tir 02/2019 dé § .8 , v s 4k

= Y Cong ty c6 phan tdp doan Sunshine Pho Toéng Giam doc
nay

T 05/2019 dén
nay

Céng ty c6 phan Sunshine Homes

Truong Ban Ky thuat

Tir 07/2020 dén
05/2021

Céng ty C6 phan Xay dung SCG

Phé Téng Giam dbc

Tir 10/2020 dén
nay

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Pha
Thuong

Thanh vién HDQT
kiém Phé Tong Giam
dbe

Téng Giam dbc tir thang 10/2020.

- Churc vy hién dang nam giit & céc t6 chirc khéc:

Chtrc vu dang ndm giit tai TS chuc phat hanh: Thanh vién HPQT kiém Pho

+ Phé Tdng Giam déc - Cong ty ¢ phan tap doan Sunshine

+ Truong Ban K¥ thudt — Cong ty C6 phan Sunshine Homes

+ 86 hitu cd nhan: 100.000 cé phan (chiém 0,04%)

+ 86 hitu dai dién: 0 ¢ phan (chiém 0%)

dieu I¢.

Loi ich lién quan déi v6i T4 chire phét hanh:

86 ¢b phan nim gitr: 100.000 ¢ phiéu, chiém 0,04% vén didu I¢, trong do:

S6 ¢6 phan s& hitu clia nhiing ngudi ¢6 lién quan: 0 cb phan, chiém 0% vén

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitra T chirc phét hanh véi Ong Phan ich Long va nhitng nguoi cé
lién quan ctia Ong Long: (Theo phu luc giao dich vé&i céc bén lién quan dinh
keém ban céo bach)

T6 chitc Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét
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+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khéac (tién thuong, c6 phiéu thuéng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:
Pon vi: dong
Noi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
1 | Tha lao HDQT 0 0 0
g |2l ltong Fho Teng 0 350.000.000 | 252.980.769
Giam doc
3 | Tién thudng 0 182.500.000 0

—  Céac khoan ng d6i v6i Td chire phat hanh: Khong

< Thanh vién HPQT déc Iap - Ong Cao Trung Kién

- Hovatén
- Gidi tinh
- Ngay sinh
- Noi sinh

- Qubc tich

- Dia chi thuong tra

- S6 CMND

: Cao Trung Kién
: Nam
:20/03/1977

: Tinh Nghé An

: Viét Nam

: 040077000384

— Trinh d¢ chuyén mén : Clr nhan

—  Quad trinh cOng tac:

Thai gian

Tir 04/2000 dén
12/2008

Pon vi cong tac

Cong ty Dién toan va Truyén sé liéu VDC —
Tép doan VNPT

: Thon Tho Am, Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i

Chire vu

Chuyén vién

Tt 01/2009 dén
12/2010

Céng ty Vién théng s6 - VTC

Trudng dai dién
mién Nam

Tu 01/2011 dén
10/2015

Céng ty C6 phan Truyén thong CK

Phé Giam débc

T 011/2015 dén

11/2008 Céng ty Cb phan Truyén théng VietNet Giam déc
. £ s o ol wd — " Thanh vién
Tir 12/2008 dén Cong ty Co phan Dau tu va Coéng nghé HDOT/Gia
nay VietNet 4é cQ 1am
Tb chirc Tw vin: CTCP Chirng khoan Nhit Viét Trang 106
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Tir 10/2020 dén Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung Phu Thanh vién
nay Thuong HDQT
Tir 05/2020 dén B B ; Thanh vién
oy Cong ty CO phan Sunshine Homes HDQT

- Chtrc vu dang nim gitr tai Té chuc phat hanh: Thanh vién HDQT tUr 10/2020

dén nay
~  Chtrc vu hién dang nim giit & cac td chirc khac:

+ Thanh vién HPQT/Gidm déc — Céng ty C6 phan Pau tu va Cong nghé
VietNet

+ Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Sunshine Homes

S6 cb phan nadm gitr: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢, trong dé:
+ 86 hitu cd nhan: 0 cé phan (chiém 0%)

+ 86 hitu dai dién: 0 cé phan (chiém 0%)

S6 ¢b phan so hiru ciia nhiing ngudi ¢é lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% von
dicu 1¢.

Loi ich lién quan dbi véi Té chirc phat hanh:

+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua
thuc hién gitra T6 chtrc phét hanh véi Ong Cao Trung Kién va nhiing ngudi
cé lién quan cua Ong Kién: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan
dinh kém ban céo bach)

+ Thi lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thudng, cd phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam ding ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:

Don vi: dc”;ng

N@i dung Nam 2019 Niam 2020 Quy 1/2021

Thu lao, tién thudng 0 0 0
HDPQT

~  Céc khoan no db6i véi Td chire phat hanh: Khong

%  Thanh vién HDQT khéng diéu hanh - Ong Nguyén Thanh Hung

- Hovatén : Nguyén Thanh Hung
- Gidi tinh : Nam
T6 chite Tur viin: CTCP Chirng khodn Nhit Viét Trang 107
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- Ngay sinh

- Noi sinh

- Qubc tich

- Dia chi thuong tra
Ha Noi

- S6 CMND

—  Trinh d6 chuyén mén

—  Quad trinh cong téc:

Thoi gian

: 09/08/1981
: Thanh ph6 Ha Noi

: Viét Nam

: Long Phu 4-50, Vinhomes Thang Long, Hoai Dtrc,

: 001081009631

Don vi cong tac

: Kién trac su — Pai hoc Kién tric Ha Noi

Chitrc vu

Tir 2005 dén 2008 Cong ty C6 phan Théang 8 Phé Giam déc

y y Tép doan Bitexco - Cong ty C6 | ..., . -y
Tur 2008 den 2011 phati Misih Tién Trudng Phong thiét ké
Tir2011 dén 2017 Cong ty C6 phan BZ Vietnam Giam ddc

Coéng ty C6 phan Tap doan

Trudong Ban Quan ly xay

dung Phu Thugng

20l 7dcmmny Sunshine dung hodn thién

: : ] 2 3 Thanh vién HPQT/Tdng
Tur 10/2020 dén nay Coéng ty Co phan S-Decoro Gidm Déc
Tr 10/2020 dénnay | SOP8 LY COphanPautwXay |y, 0 oien ppoOT

Tir 01/2021 dén nay

Coéng ty Cd phan Sunshine
Marina 1

Chu tich HDQT/Téng
Giam doc

- Chtic vu dang nim giit tai T chirc phat hanh: thanh vién HPQT tir 10/2020

dén nay

- Chuc vu hién dang

ndm gilt & cac t6 chirc khac:

+ Truéng Ban Quan Iy xdy dung hoan thi¢n — Cong ty C6 phan Tap doan

Sunshine

+ Téng Gidm ddc/Thanh vién HDQT — Céng ty Cé phin S-Decoro

+ Chu tich HDQT/Téng Giam dbc — Cong ty Cd phan Sunshine Marina 1

~ S0 c0 phan nam giit: 0 c6 phiéu, chiém 0% vdn didu 18, trong do:
; . g

+ 8o hitu ca nhan

+ 8o hitu dai dién

: 0 ¢6 phan (chiém 0 %)

: 0 ¢6 phan (chiém 0%)

Té chirc T vin: CTCP Chimg khoan Nhit Viét
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- S ¢6 phan s& hitu cua nhing ngudi ¢6 lién quan: 0 c¢b phan, chiém 0% vén
diéu 1¢.
- Loi ich lién quan déi v6i T4 chirc phat hanh:

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T6 chtrc phat hanh véi Ong Cao Trung Kién va nhitng nguoi
c6 lién quan cla f)ng Kién: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan
dinh kém ban céo bach)

+ Thu lao, tién lwong va cdc loi ich khéc (tién thuéng, cé phidu thuong...)
trong 02 ndm lién tuc lién trudc nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:

Don vi: dong

Ngi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

Thu lao, tién thudng
HDQT

- Céc khoan ng déi v6i T6 chirc phét hanh: Khong
3.2. Ban Kiém soat

< Trudéng Ban Kiém so4t - Ba N guyén Thi Thanh Huyén

- Hovatén : Nguyén Thi Thanh Huyén

- Giéi tinh : Niv

- Ngay sinh : 23/09/1982

- Noi sinh : Thanh phd Ha Nbi

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thudng tra : NO7 - Dich Vong — Ciu Gidy
- S6 CMND : 111563310

- Trinh d6 chuyén mén  : Ctt nhan Kinh té
= Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chire vu

1 Chuyén vién
Tr 07/2004 - 12/2004 | Tong Céng ty Van tai Ha Noi kiém soat noi
bd
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BAN CAO BACH .

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

SUNSHINE
RESIDENCE

. B oy e s apscis Ph6 Giam doc
Tir 01/2005 - 03/2010 Cong ty Kiém toan va Dinh gia Viét Nam Kidm todn
Tir 04/2010 - 12/2012 | Céng ty Kiém todn APEC g‘ﬂ“ D
Tir 01/2013 - 04/2013 | Cong ty Kiém toén Tu vén Ti chinh Chau ggg Tong Giam
A
Tir 05/2013 - 01/2020 | Cong ty TNHH Tu vén K& toan Thué vigr | Gidm doc
Nam
. n 2 LA ma \ . Phé6 Ban Kiém
Tir 02/2020 - Céng ty C4 phin T Sunsh
u nay ong ty Co phan Tap doan Sunshine sodt Noi bg
Tir 02/2020 - nay Céng ty Cb phin Sunshine Homes Pho Ban Kiem

soat NoOi bd

- Chtc vy dang nam giit tai TS chic phat hanh: Truéng Ban Kiém soat tir
10/2020 dén nay

- Chirc vu hién dang nim giir ¢ cac t6 chirc khéc:
+ Phé ban Kiém soat N6i bo - Cong ty Cb phén Tap doan Sunshine

+ Phé Ban kiém soat ndi bd/Truéng Ban Kiém soat — Cong ty C6 phan
Sunshine Homes

+ Truéng Ban Kiém soat — Cong ty Cb phin X4y dung SCG
+ Trudng Ban kiém soat - Cong ty Cé phin Sunshine AM
+ Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung Xuan Dinh.
- S ¢ phan nam gitr: 0 ¢é phiéu, chiém 0% vén didu 1¢, trong do:
+ 86 hitu cd nhan: 0 c6 phan (chiém 0%)
+ 86 hitu dai dién: 0 cé phan (chiém 0%)
~ 6 cb phan s& hitu ctia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 c6 phén, chiém 0% vén
diéu 1é.
— Loi ich lién quan déi v6i T4 chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T chirc phat hanh véi Ba Nguyén Thi Thanh Huyén va
nhing nguoi cd lién quan cua Ba Huyén: (Theo phu luc giao dich vdi cac
bén lién quan dinh kém ban céo bach)
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

SUNSHINE

T 03/2004 dén
11/2006

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khéc (tién thuéng, cé phiéu thudong...)
trong 02 nidm lién tuc lién trude nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:

Pon vi: dong
Stt N§i dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
1 | Thu lao 0 241.277.332 166.691.999
2 | Tién thudng 0 52.847.495 0

Céc khoan ng ddi véi T chirc phat hanh: Khong

Thanh vién Ban Kiém soat - Ong Pham Viin Trong

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dia chi thuong tru
NOoi

S6 CMND

Trinh do chuyén mén
Qua trinh cong téc:

Thoi gian

B6 Giao thong - Cong ty Vat tu Vén _
tai & Xay dung Cong trinh Giao Chuyén vién Phong
Théng

: Pham Vian Trong
: Nam

: 25/11/1978

: Nam Binh

: Viét Nam

: P1406B-HHO02 Ecolake View Dai Kim, Hoang Mai, Ha

- 036078007647
: Ctr nhan Kinh té

Pon Vi cﬁng tac Chire vu

Ké toan

Tir 11/2006 dén
04/2007

Constrexim Group - Cong ty C
phan Pdu Tu va Xay Dung
Constrexim sé 8

K¢é toan cong trinh

04/2007 dén 06/2008

Cong ty Cd phan Vit Tu Bao Vé Ké toan phu trach khu
Thuc Vat Ha N6i vuc Mién Nam

Tir 06/2008 dén
11/2010

SunGroup - Cong ty C6 phan Thanh | Ké toén Téng Hop /
Pho Mit Troi K¢ toan Truong

Tir 11/2010 dén

Tan Hoang Minh Group - Céong ty Phé Ban K& toan / Ké

Té chirc Tu vin: CTCP Chirng khosn Nhit Vigt Trang 111

e, S




V)
BAN CAO BACH S\
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG RESIGENC
7
04/2018 TNHH TM DV Khéch San Tan toan Trudng 3
Hoang Minh (
Tir 04/2018 dén Flamingo Group - Cong ty C6 phan Trudng phong Ké toan :
07/2019 Hong Hac Dai Lai / Ké toan Trudng »
T 09/2019 dén A s ; : -
05/2020 Cdng ty C6 phan Sunshine Homes Pho Ban K& toan )
Tir 05/2020 dénnay | Cong ty Cé phin Sunshine Homes | Truong Ban K¢ ton

.
L4

Chic vu dang ndm giit tai T6 chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soét tir
04/2021 dén nay

Chtrc vu hién dang nim gitr & cac tb chirc khac:
+ Trudng Ban ké toan — Cong ty C6 phan Sunshine Homes

S6 cb phan nam giit: 10.000 ¢b phiéu, chiém 0,004% von diéu 1¢, trong do:
+ 86 hitu ca nhan: 10.000 cé phan (chiém 0,004%)
+ 8¢ hitu dai dién: 0 ¢é phan (chiém 0%) :

SH ¢b phan s& hiru cua nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén \
diéu 1é. /
Loi ich lién quan d6i véi T6 chire phét hanh:
+ Thong tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua

thuc hién gitra T6 chire phat hanh véi Ong Pham Vin Trong va nhitng ngudi

¢6 lién quan cua Ong Trong: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan

dinh kém ban cao bach)
+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khéac (tién thudng, c6 phiéu thudng...)

trong 02 nidm lién tuc lién trude nam ding ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:

Don vi: dong

Ngi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
1 | Thu lao, thudng (*) 0 0 0

(*) B6 nhiém tir thdng 4/2021 nén khong cé thii lao, thuéng trong nam 2019,
2020 va Quy 1/2021.

Céc khoan ng¢ di véi Td chirc phat hanh: Khong
Thanh vién Ban Kiém so4t - Ba Vii Thi Thiy Nga
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BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

SUNSHINE
RESIDENCE

- Hovatén

- Giéi tinh

- Ngay sinh

- Noi sinh

- Quéc tich

- Dia chi thuong tra

- S6CMND

- Trinh d6 chuyén mén

- Quad trinh cOng téc:

: Vi Thi Thuy Nga
: N

:23/11/1987

: Tinh Nam Dinh

: Viét Nam

: Théon 9, Trung Chau, Pan Phugng, Ha N6i
: 036187012019

: Clr nhan K& toan — Pai hoc Thuong mai

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chire vu

Tir 05/2010 dén Cong ty TNHH Kiém toan My Kidm todn vien

05/2013 (AA)

T 09/2013 dén Tap doan - Cong ty C6 phan Phuy trach Kiém toén néi
05/2018 Tap doan Céng nghé CMC bo - Ban Tai chinh

T 06/2018 dén

Cong ty TNHH Dét kim Viettex

K& toan truong

09/2018
T 01/2019 dén Tép doan - Céng ty CH phn Kiém soat vién chinh —
09/2020 Tap doan Mat troi (Sun Group) | Ban Kiém soat

Tir 09/2020 dén nay

Céng ty TNHH Péu tu kinh
doanh Thuong mai Thién Ha

Chuyén vién - Ban Kiém
soat ndi bo

- Chtc vu dang nim gitt tai T chuc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat tir

10/2020 dén nay

- Chirc vy hién dang nam gitt & cac t6 chirc khac:

+ Chuyén vién - Ban Kiém soat ndi by — Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh
Thuong mai Thién Ha

+ 86 hitu cd nhan: 0 c6 phan (chiém 0%)

+ 86 hitu dai dién: 0 ¢é phan (chiém 0%)

S$6 ¢6 phan nam gitt: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén didu 1¢, trong dé:
p : g

— S6 ¢6 phan s¢ hitu cia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén

diéu l¢.

!

Loi ich lién quan déi véi T4 chirc phét hanh:

T6 chirc Twr vin: CTCP Chirng khodn Nhét Viét
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+ Thoéng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T chirc phat hanh v4i Ba Vi Thi Thuy Nga va nhitng nguoi
co lién quan cua Ba Nga: Khong ¢6

+ Thu lao, tién luong va céac lgi ich khac (tién thuong, ¢d phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude ndm ding ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:
Don vi: déng
Nim 2019 Nim 2020 Quy 1/2021
1 | Thi lao 0 65.858.616 60.464.744
2 | Tién thuéng 0 4.475.192 0

- Céc khoan ng ddi v6i T6 chirc phat hanh: Khong
3.3. Ban Tong Giam déc
%  Toéng Giam doc — Ba P& Thi Pinh
So yéu ly lich da dugec trinh bay & Muc 3.1.
%  Phé Toéng Giam doc — Ong Phan Ich Long
So yéu ly lich da dugc trinh bay & Muc 3.1.
%  Pho6 Tong Giam ddc - Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc

- Hovatén ; Nguyén Thi Thanh Ngoc

- Gi6i tinh : Nit

- Ngay sinh : 13/04/1977

- Noi sinh : Thanh phd Ha Nbi

- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thuong tra : $6 16 ngach 2/43/5/6 dudng Hoang Liét, quan Hoang
Mai, Ha Noi

- S6CMND : 012145797

— Trinh d§ chuyén mén : Cir nhan Kién tric

Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Domn vi cong tac Chirc vu

Tir 06/2000 dén | Cong ty Tu van Kién truc AT Cén b6 thiét ké kién truc,

T chire T vin: CTCP Chimng khoin Nhit Viét Trang 114
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BAN CAO BACH N\
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

SUMNSHINE
RESIDEMNCE

07/2003 quy hoach céc cong trinh
Tl 08/2003 dén | Cong ty Tu van va Thiét ké Kién | Can bo thiét ké kién tric,
12/2005 triac Viét Nam quy hoach céc cong trinh
Tir 01/2006 dén | Cong ty C6 phan Tu vén va Pau tu | Trudng phong thiét ké
05/2014 Xay dung va Ung dung cong nghé | kién tric, quy hoach cac
moéi (Vinaconex R&D) cong trinh
Tu 06/2014 dén | Cong ty C6 phan Tu vén va Pdutr | Giam déc Trung tdm
12/2015 Xay dung va Ung dung cong nghé Kién truc, quy hoach, noi
méi (Vinaconex R&D) that

Tir01/2016 dén | Céng ty Cb phan Tap dos
r én | Cong ty CO phan Tap doan Tro Iy Chu tich HDQT

04/2017 Sunshine
T 04/2017 dén | Cong ty Cb phén Tép doan Truéng Ban Quan ly
08/2018 Sunshine thiét ké

Tl 08/2018 dén | Cong ty Cb phan Tép doan

Ph r T;‘\ . A
nay Sunshine O e, 200

Tir 03/2021 dén | Cong ty C6 phan Sunshine

Thanh vién HDQT
nay Landscape Rl D0

- Chirc vu dang nam giit tai T6 chirc phat hanh: Ph6 Téng Giam déc tir 10/2020
dén nay

- Chtrc vu hién dang nédm gitr & céc td chire khac:
+ Pho Tong Giam dbc — Cong ty Cd phdn T4p doan Sunshine
+ Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Sunshine Landscape

S6 ¢6 phan nam gitr: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1¢, trong do:

+ 86 hitu ca nhdn: 0 cé phan (chiém 0%)

+ 86 hitu dai dién: 0 c6 phan (chiém 0%)

S0 ¢6 phan s& hitu cuia nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0 % vén
diéu I¢.

Loi ich lién quan ddi v6i T chirc phat hanh: Tién lwvong Phé Tdng Gidm déc

+ Thoéng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hogc di ky két va chua
thuc hién gitta TS chirc phét hanh véi Ba Nguyén Thi Thanh Ngoc va nhiing

Té chire Tw vin: CTCP Ching khodn Nhit Viét Trang 115
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BAN CAO BACH

SUNSHINE

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

nguoi ¢o lién quan cua Ba Ngoc: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién
quan dinh kém ban céo bach)

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khéc (tién thudng, ¢b phiéu thudng...)

trong 02 nam lién tuc lién trudc nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:
Don vi: déng
Noi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
I | Tién luong 0 400.000.000 276.923.077
2 | Tién thudng 0 200.000.000 0

~  Céac khoan ng dbi v6i T chirc phat hanh: Khong.
% Phé Tong Giam déc — Ba P5 Thu Huyén

- Hovatén : P& Thu Huyén

- Giéi tinh : Nir

- Ngay sinh : 19/05/1980

- Noi sinh : Tinh Tuyén Quang

- Qudc tich : Viét Nam

- Dia chi thudng trti : T 27, Quan Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
- S6 CMND : 008180000248

— Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan Kinh té

- Qua trinh cOng téc:

Thoi gian

T 2004 dén 2007

T 2008 dén 2014

Pon vi cong tac Chire vu
Dai truyén hinh Ha Noi Ban Kinh doanh Truyén
hinh cap
Cong ty C6 phan Truyén thong | Gidm ddc diéu hanh — San
Bat dong san Info giao dich Bat dong san
Info

T 2015 dén 2016

Tép doan Vingroup — Cong ty Co

phin Quan ly dai ly

Tt 2017 dén
12/2020

Cong ty C6 phan Tép doan

Sunshine Pho Tong Giam doc

WD, A R,

Ttr 09/2020 dén
01/2021

Cong ty C6 phan Quan ly & Van

hanh S-Service Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

Ttr thang 07/2020
dén nay

Cong ty Cb phan Pau tu thuong
mai Sunshine Tech

Pho Téng Giam Déc

Tir 10/2020 dén nay

Cong ty Cb phan Pau tu Xay
dung Phu Thugng

Ph6 Téng Giam déc

Tir thang 12/2020
dén nay

Cong ty cb phan Sunshine
Property

Tbng Giam dbc

dén nay

Chtrc vu hién dang nam giit ¢ cac t6 chirc khac:

Chirc vu dang ndm giit tai T chirc phat hanh: Phé Téng Giam ddc tir 10/2020

+ Phé Tdng Gidm ddc - Cong ty C6 phan Dau tu thuong mai Sunshine Tech

+ Tbdng Giam dbc - Cong ty C6 phan Sunshine Property

|

+ 8¢ hitu cd nhan: 30.000 c6 phan (chiém 0,012%)

+ 86 hitu dai dién: 0 ¢é phan (chiém 0%)

|

di€u 1¢.

Loi ich lién quan ddi v6i T6 chirc phét hanh:

S6 cb phan ndm giit: 30.000 ¢b phiéu, chiém 0,012% vén diéu 1§, trong do:

S6 ¢6 phan so hiru cia nhitng ngudi ¢é lién quan: 0 c¢o phén, chiem 0% von

+ Thoéng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua

thuc hién gitra Té chirc phat hanh véi Ba P& Thu Huyén va ngudi cé lién

quan ctia Ba Huyén: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan dinh kém

ban cdo bach).

+ Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khéc (tién thuong, c& phiéu thuodng...)

trong 02 nam lién tuc lién trudc nam ding ky chao ban va dén thoi diém hién

tai:
Don vi: dong
Noi dung Niam 2019 Niam 2020 Quy 1/2021
1 | Tién luong 0 500.000.000 640.384.615
2 | Tién thuong 0 132.500.000 0
~  Céc khoan ng dbi véi To chire phat hanh: Khong
%  Pho6 Téng Giam déc — Ong Lé Hoang Nam
- Hovatén : Lé Hoang Nam
T6 chirc Tw vin: CTCP Chirng khodn Nhit Viét Trang 117
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

S

SUNSHINE
RESIDENCE

- Gidi tinh
- Ngay sinh
- Noi sinh

- Quéc tich

- bia chi thuong tra

Nbi
- S6 CMND

- Trinh dé chuyén mén

: Nam

: 14/06/1981

: Thanh phd Ha Noi
: Viét Nam

: 001081030215

- Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

T 12/2004 dén
05/2005

Pon vi cong tac

Phong Quan tri Trang tin dién t
- Trung tdm Tin hoc - Uy ban Thé
duc thé thao

: K¥ su Cong nghé thong tin

: Xom Cho - X4 Binh Minh — Huyén Thanh Oai — Ha

Chirc vu

Chuyén vién Quan tri hé
thong

Tir 06/2005 dén
03/2009

Phong Cong nghé tin hoc - Trung
tam Tin hoc - Uy ban Thé duc thé
thao

Chuyén vién nghién cuu,
lap chuong trinh, ké
hoach, tham gia quan ly
cac du an trong linh vuc
Cong ngh¢ thong tin trong
nganh Thé duc thé thao

Tir 04/2009 dén
2013

Phong Nghién ciru va Ung dung
cong ngh¢ - Trung tdm Thong tin
— Tong cuc thé duc thé thao

Truong phong

Tir 2016 dén 2017

Cong ty ¢ phan dién tir tin hoc
FSC

Chuyén vién kinh doanh
du én

Tir 2017 dén 2018

Cong ty TNHH cong ngh¢ Viét
Tuéan

Chuyén vién kinh doanh
phan phoi

T 2019 dén nay

Cong Ty C6 Phian Pau Tu
Thuong Mai Sunshine Tech

Thanh vién
HDPQT/Chuyén vién IT

Tir 05/2020 dén nay

Cong ty CO6 phan Sunshine
Homes

Truéng ban Ha tang
CNTT

Tir 03/2021 dén nay

Cong ty CO6 phin Dau tu Xay
dung Pha Thuong

Phé Téng Giam déc

~  Chitc vu dang ndm git¥ tai T6 chirc phat hanh: Phé Téng Giam déc tir 04/2021

dén nay

Té chire Tw vin: CTCP Chimg khoan Nhit Viét
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Chitrc vy hién dang nam giit & céc t6 chirc khéc:
+ Trudng ban Ha ting CNTT - Cong ty C6 phan Sunshine Homes

+ Thanh vién HDQT/Chuyén vién IT - Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai
Sunshine Tech

S6 c¢b phan nim gitr: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vdn diéu 1¢, trong do:

+ 86 hitu cd nhdn: 0 ¢é phan (chiém 0%)

+ 86 hitu dai dién: 0 cé phan (chiém 0%)

S8 ¢b phan s¢ hiru cta nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phin, chiém 0% vén
diéu 1¢.

Loi ich lién quan déi voi T6 chire phat hanh:

+ Théng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua
thue hién gitta TS chirc phat hanh v6i Ong 1.é Hoang Nam va ngudi 6 lién
quan ciia Ong Nam: (Theo phu luc giao dich véi cac bén lién quan dinh kém
ban cédo bach).

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khéc (tién thuong, cd phiéu thudéng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam ding ky chao ban va dén thoi diém hién
tai:

Pon vi: dong

Nogi dung Nim 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

Tién luong, thudng (*)

(*) Ong Lé Hoang Nam dwoc bé nhiém tir thang 4/2021 nén khong nhdn luong,
thuong trong nam 2019, 2020 va Quy 1/2021.

Céc khoan ng d6i véi T6 chire phat hanh: Khong

3.4. Kétoan truéng
- Hovatén : Tran Thi Hang
- Gidi tinh : Nt
- Ngay sinh : 04/09/1976
- Noi sinh : Thanh phd Ha Noi
~  Qubc tich : Viét Nam
- Dia chi thuong tra : 104 C5, Phuong Quynh Mai, Quén Hai Ba Trung, Ha
Noi
Té chire Tw vin: CTCP Chimg khodn Nhit Viét Trang 119
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SUNSHINE
ok

ESIDEMNCE

- S6 CMND

— Trinh do chuyén moén

Déng Do

: 011846038

~  Qua trinh cong tac:

: Cr nhan Quan tri Kinh doanh — Dai hoc Dan lap

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
TR0 in | Cone by TN Thueme i i 0 K5 | 4 g
T 01:;%%%37 dén Cong ty TNHH Thuong mai Van An Ké toan truong
b %13%%%89 dén Cong ty Cé phin PAC Quéc té Ké toén
Tur %zgfé%()lsi dén I%(;nmg ty TNHH Xuit nhép khdu Phuong K& todn trudng
T (izgé% 1111 dén %{jgg ty TNHH Phat trién phan mém Duy K ok g
Bl B e s
T 07/2013 dén | Cong ty C& phan Nudc sach Noéng thén| Truong phong  ké

2015 Thai Binh to4n

Tir 06/2018 dén nay

Cong ty Co phan Pau tu Xdy dung Phu
Thuong

K& toan trudng

~  Chtc vu dang ndm giit tai T6 chic phat hanh: Ké toan truéng tir 06/2018 dén

nay

-~ Chtrc vu hién dang nam gilt & cac t6 chuce khac: Khong

— 86 ¢ phan nim giit: 1.000 ¢ phiéu, chiém 0,0004% vbn diéu 1¢, trong do:

+ 86 hitu cd nhan: 1.000 c¢6 phan (chiém 0,0004%)

+ 86 hitu dai dién: 0 ¢6 phan (chiém 0%)

|

diéu 1é.

Loi ich lién quan déi véi T chirc phét hanh:

SO ¢d phan sé hitu ctia nhitng nguoi co6 lién quan: 0 c6 phan, chiém 0% von

+ Thoéng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua

thuc hién gitra T6 chirc phat hanh véi Ké toan trudng va ngudi 6 lién quan

cua ho: Khong co.
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+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thuong, cd phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién truéc nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién
tai:

Pon vi: dong

Noi dung Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
1 | Tién luong 217.387.500 320.907.157 116.188.163
2 | Tién thudng 29.812.500 36.324.322 0

—  Céac khoan no dbi v6i T chirc phat hanh: Khéng.

3.5. Lgiich lién quan tai doanh nghiép khac
Thanh vién HPQT, Kiém soat vién, Téng Giam ddc, Phé Téng giam déc, Ké
toan trudng co 1gi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh
trong cing linh vuc véi T6 chirc phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap
I6n cia TS chire phat hanh:

Sﬁ cb

Tén phan/von

Sttt Doanh kinh doanh gop tai

nghiép doanh
nghiép

Ty 18/ Chirc  Mbiquan
VDL danh tai  hé véi To

Doanh doanh chire phat

nghiép nghiép hanh

Nganh nghe

D4 Anh Chu tich Chu tich
0, 3 . :

66.000.000 | 77,6% Tuén HPQT HDQT

Fop 2 Em trai

13.150.000 | 15,5% ?0 Jan Gi;ﬁ“géc cia D
ruong Anh Tuan
Kinh doanh N . Thanh vién

bat dong san, ) D6 Thi Phé Tong HDQT
Cong ty quyén sir i Dinh Giam doc | kiém Tong
i Cb Phén dung dat Giam doc
Téap doan | thudc chu so Thanh vién
Sunshine c{m’u, Ehtl sg. ] Phan fch | Phé Tér]g kgg?;}:é

ung hoac di i Long | Gidm déc X

thué. Tong

Giam doc
Nguyén ) .
Thi Ph6 Tong | Pho6 Tong
) ) Thanh | Giam doc | Giam doc
Ngoc
CTCP Kinh doanh " Db Anh Chau tich
. Xay e L i HDPQT
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s e Ty ~ Chic  Mbiquan
: Nginh nghé ~ P"aWVO VDL  Tén/Cé danhtai  hévéiTé
Stt  Doanh = N gop tai p o = :
ok kinh doanh : Doanh dong doanh chirc phat
nghiép dosnh s nghié hanh
Dung quyén su
Sunshine dung dat D6 Van | Chitich | Em trai D&
Viét Nam | thudc so hiru, | 1000000 | 6,0% Trudong HPQT | Anh Tuin
chu str dung
hodc di thué D5 Thi N
2.500.000 | 1,0% | Hbng ; £
Anh Tuan
Nhung
Kinh doanh
X bat dong san, Thanh e
Cong ty quyén sir N vidn Thanh vién
C6 phén dung dat Do Thi HDPQT
3 . R " : . HDPQT S
Sunshine | thudc chu so Pinh o . | kiém Tong
. - . kiém Pho S
Sky Villa | hiru, cha sir ek Giam doc
s Giam doc
dung hoéc di
thué

Phwong an kiém soat xung dot lgi ich

Thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soat vién, Téng Giam dbc, Pho Tong Giam déc,
Ké toan trudng c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong
cung linh vuc véi Cong ty hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n phai cong khai céc loi
ich lién quan theo quy dinh cua Luit Doanh nghiép va cac vin ban phép luét lién
quan.

Thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng Giam dbc, Pho Tong Giam déc,
K& toan trudng ¢ nghia vu thong béo bing vin ban cho Hbi dong quan tri, Ban kiém
soat vé céc giao dich gitta Cong ty, Cong ty con, Cong ty do Cong ty nidm quyén kiém
soat trén 50% trdr 1én von diéu 18 véi véi céc doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong
cing linh vuc véi Cong ty hoidc 14 khach hang/nha cung cip 16n ma cic thanh vién
trén c6 loi ich lién quan theo quy dinh cua phap luét. Déi véi cac giao dich néu trén do
Pai hoi df”)ng cb dong hoac Hoi dfing quan tri chép thuan.

Thanh vién Hoi ddng quan tri khong duoc biéu quyét ddi véi giao dich gitra Cong ty
voi cac doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi Cong ty hodc 1a
khach hang/nha cung cdp 16n ma cac thanh vién trén c6 loi ich lién quan theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

Thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng Giam dbc, Phé Téng Giam déc,
Ké toan trudong khong duoc sir dung hodc tiét 16 cho cac doanh nghiép hoat dong kinh
doanh trong cung linh vuc véi Cong ty hodc 1a khach hang/nha cung clp 16n ma cac
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thanh vién trén c6 1gi ich lién quan cac thong tin ndi by dé thuc hién cac giao dich co
lién quan.
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VII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1. Loai ) phiéu
Cb phiéu phd théng
2.  Ménh gia
Ménh gia cb phiéu 1a 10.000 dong
3. Téng s6 lwgng cb phiéu chao ban
Téng s6 ¢b phidu du kién chao ban 14 50.000.000 ¢ phiéu
4.  Tong gia tri c6 phiéu chao ban theo ménh gia
Tdng gié tri ¢b phiéu chao ban theo ménh gia 500.000.000.000 dong.
5.  Gia chao ban dir kién
10.000 ddng/cd phiéu.
6. Phwong phap tinh gia
Gia tri s sach
Dua trén BCTC hop nhat da kiém toén ndm 2020, gia tri sé sach clia mot ¢d phiéu
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Phu Thugng vao thoi diem 31/12/2020 dugc tinh
nhu sau:

Von chu sé hiru - Tai san vo hinh

Gia tri 1 C6 phan =

S6 hrgng c6 phiéu dang luu hanh

Chi tiéu 31/12/2020
Von chu sé hiru (1) Pong 1.882.142.223.995
Tai san vo hinh (2) Pong 1.000.000.000
S6 lugng co phicu dang luu hanh (3) Co phiéu 250.000.000
Gia tri 1 C6 phan (4) = {(1)- (2)}/ (3) | Pong/cb phiéu 7.524

Tuy nhién, do tinh dén yéu t§ pha lodng c¢b phiéu sau dot phat hanh, kha néng bién
dong thi trudng va tang tinh hip din cta dot chio ban, DHDCD thudng nién nam
2021 ngay 01/04/2021 ctia Cong ty da ra Nghi quyét s6 0104/NQ-DHDCD théng nhit
théng qua phuong an chao ban cb phiéu cho ra cong ching véi gia chao ban 12 10.000
ddng/cd phiéu.

7. Phuwong thitc phian phdi

a. Phuong thicc phan phoi
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- Cong ty té chirc thyc hién chao ban cong khai tai T chitc phat hanh thong qua
viée truyén thong dot chao ban trén cac phuong tién thong tin dai chiing: Cong
b thong tin trén 03 sb bao lién tiép bao in hodc béo dién tir, website cong ty...
dé nha dau tu c6 thé tiép can toan bd thong tin v& dot chao ban cb phiéu cta
Cong ty.

- Déi tugng nha dau tu tham gia dot chao ban: La t6 chirc, c4 nhan trong nudce c6
nhu cdu mua ¢ phin Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung Phi Thuong (SSR).

- Sau khi nhéan dugc Gidy chdp thuin chao ban ra cong ching cia Uy ban ching
khodn Nha nuéc, Cong ty sé& thuc hién chao ban theo cdc budc sau:

Budée 1: Cong ty cong bd thong tin rong rai vé dot chao bén trén website cong
ty (https://ssrg.com.vn/) va 03 sb bao lién tiép.

Budre 2: Pang ky mua c6 phiéu va ndp tién dit coc:
Nha diu tu ding ky mua cd phiéu va dién ddy du thong tin vao don ding ky
tham gia mua ¢ phiéu va nop tai dia diém 1am thu tuc ding ky kém theo xuét
trinh céc loai gidy to sau:
< DAi v6i ca nhan:

+ Chimg minh nhan din (CMND) hodc hd chiéu, truong hop nhan uy

quyén, phai c6 gidy uy quyén theo quy dinh ctia phép luét.

+ Giy nop tién hodc gidy chuyén tién dat coc.

< Dbi véi td chirc:

+ Giy chimg nhan ding ky kinh doanh hodc gidy t& khéc twong duong;

+ Gidy uy quyén cho dai dién thay mit t6 chire thuc hién thi tuc trir trudng
hop nguoi lam thi tuc la dai dién theo phép ludt cua td chirc;

+ Gidy ndp tién hodc gidy chuyén tién dt coc.
Thoi gian 1am thu tuc ding ky: Téi thiéu 20 ngay theo thdi gian SSR thong béo
Dia diém lam thu tuc dang ky: Ban IPO - Cong ty Cb phin Déau tu xay dung
Phu Thuong - Téang 12 tda nha Center, 16 Pham Hung, phudng My Dinh 2,
quan Nam Tu Liém, Ha Noi
S luong cb phiéu dat mua t6i thiéu ciia 01 nha dau tu: 200.000 cb phiéu
Sé luong ¢6 phiéu dat mua t6i da: 500.000 cb phiéu

Budre 3: Hét thoi han diang ky mua cb phiéu, Cong ty tong hop danh séch nha
dau tu dang ky mua va xéac dinh nha dau tu duge quyén mua, trong trudng hop
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s0 lugng nha dau tu dang ky mua vugt so luogng ¢6 phan chao ban, sb lugng co
phiéu dugc mua cta nha dau tu xéc dinh nhu sau:

S6 cb phan $4 cé phin S6 cb phén timng nha dau tu ding ky mua

nhadautuy = o X
duoc mua chao ban Toéng s6 ¢6 phan cac nha dau tu dang ky mua

S6 ¢b phidu mdi nha du tu dugce quyén mua s& dugc lam tron xubng dén hang
don vi. Toan bd sb ¢b phiéu 1¢é do 1am tron dén hang don vi, Hi dong quan tr
s& phan phdi tiép cho cac ddi tugng khac véi giad chao ban khong thip hon
10.000 ddng/cd phiéu trong thoi han Gidy phép chio ban cho phép va ddm bao
theo dung quy dinh cta phéap luat, s6 c¢d phiéu 1é nay dugc tu do chuyén
nhuong.

Budc 4: Thong bao cho tirng nha déu tu vé sb luong cb phan duoc mua cia dot
chdo ban, sb tién nha du tu ndp, thoi gian ndp tién... nha dau tu ndp tién mua
cd phiéu vao tai khoan phong téa ctia Cong ty nhu sau:

Tén chu tai khoan: Céng ty C6 phin Pau tw Xay dung Pha Thugng
S6 tai khoan: 56856868
Mo tai:  Ngéan hang TMCP Kién Long, PGD Lang Ha

Buée 5: Két thuc thdi gian ding ky va nop tién mua cd phiéu, Cong ty s& téng
hop két qua nha dau tu ndp tién mua cb phan.

Budéc 6: Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty
khong chao ban hét s§ ¢é phiéu nhu dang ky, sb tién thu duge tir dot chao
khéng du nhu du kién, HDQT sé& tiép tuc chao ban toan bd sé cb phan con lai
cho céc nha diu tu khac véi nguyén téc gid ban khong thdp hon 10.000 dong/cd
phiéu trong thoi han Gidy phép chao béan cho phép, s6 c¢d phiéu nay sé& bi han
ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngay két thic dot chio bén, trudng hop van
khéng ban hét thi tang vén diéu 18 theo s6 cb phin thyuc té phat hanh.

Hoi déng quan tri phan phdi s& ¢b phiéu cb phiéu con du do nha dau tu khong
ding ky mua hét dam bao céc diéu kién sau:

+ Khéng phan phéi cho t chirc, ¢4 nhén va ngudi c6 lién quan dan dén ty 1€ s&
hitu cta cac ddi twong nay vugt mic s& hitu duge quy dinh vé chao mua
cong khai ctia Ludt hién hanh.

+ Khong phan phdi cho td churc, ca nhan va ngudi ¢ lién quan tir 10% trd 1én
von didu 18 ctia Cong ty trong dot chao ban nay hoic trong cac dot chao ban
mudi hai thang gan nhat. .
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+ Pam béo céc diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luat hién hanh,

Buéc 7: Tong hop sb lwong nha dau tu va sé ¢b phiéu nha dau tu da thyc hién
ndp tién mua, dong thoi 1ap bao céo két qua dot chao ban giri UBCKNN.
Phuong 4n xir ly trong trudng hep dot chao ban khong huy dong du s6 dur
kién

- Cong ty khong dit chi tiéu ty 1& chao ban thanh cong t6i thiéu. Trong trudmg
hop két thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khong chao ban hét s6
c6 phiéu nhu diang ky, so tién thu dugc tir dot chao khong du nhu du kién, tuy
vao tinh hinh thuc t€¢, PHDCD uy quyén cho HPQT thuc hién cac giai phap
nhu sau:

+» Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban toan b sé ¢d phan con lai.

% Trong trudng hop s lugng ¢b phan van khong duge chao ban hét cho cac doi
tuong khac/nha diu tu khéc thi Cong ty s& diang ky tang vdn trén sé c6 phiéu
thue t& da chao ban dugc. Ngoai ra, néu khong thu dii sé tién huy dong du kién
ctia dot chao ban, Cong ty s& s dung ngudn von khac nhu vay ngdn hang va
hodic phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé tra ng vay va bd sung vén luu dong
ho#c thoa thuan xin gia han khoan vay. Can ctr theo tinh hinh thuc té Hoi dong
quan tri Cong ty cé thé tién hanh diéu chinh ké hoach str dung von néu thay can
thiét trén co s& dam bao phu hop vai ké hoach phit trién chung ctia Cong ty va
s& thuc hién béo cdo tai Dai hoi dong cd dong gan nhat.

< Trudng hop két qua dot phéat hanh khong dap tmg duogc didu kién 10% sé cd
phiéu c6 quyén bidu quyét duoc ban cho it nhit 100 nha du tu khong phai 1a
cb dong 16n, UBCKNN huy bo dot két qua chao ban chimg khoan ra cong
chung (theo quy dinh tai Piéu 28 Luat Ching khoén).

b. Lich trinh du kién phéan phoi ¢6 phiéu cu thé nhw sau

C phiéu chao ban s& dugc phan phéni cho céc ddi tuong chao ban trong vong 90 ngay
ké tir ngay Cong ty nhan dugc Gidy chimg nhan chio ban chimg khoén ra cdng ching
cua UBCKNN.

Lich trinh dy kién phén phéi ¢b phiéu ra céng ching cu thé nhu sau:

STT Noi dung cong viéc Thoi gian

Nhan duge Gidy ching nhén chio ban cb phiéu ra cong
chung
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2 | Cong bd théng tin vé dot chao ban theo quy dinh T+1
Thong bao rong rai tré ién truyén thé

3 ‘ong, do rong réi trén phuong tién truyén thong dot T41-T+7
chao ban

4 | Co dong dang ky mua cb phan T+8 dén T+28

5 Téng hop danh sach nha diu tu mua cb phan va xic T429
dinh sb lugng timg nha dau tu dugc mua

6 | Nha dau tu ndp tién mua cb phan T+30 dén T+33

7 | Phan bd sb cb phiéu khong dang ky mua hét T+34 dén T+35

2 Ba’ui c-éog két f{ué ’phé‘t hén‘h v6i UBCKNN va nhén chap T4 i TR
thuén két qua phat hanh tir UBCKNN

9 | Chuyén giao c¢b phiéu cho nha dau tu T+ 38 dén T+ 58

8. Ping ky mua cb phiéu

S6 lugng dang ky mua tdi thidu cua 01 nha dau tu: 200.000 cb phiéu, téi da la:
500.000 cd phiéu.

Thdi gian mua du kién quy II-111, sau khi dugc cdp Gidy ching nhén déng ky chao ban
ciia UBCKNN.

Pia diém nhén Hd so ding ky mua cb phiéu va phuong thirc thanh toan: theo thong
béo tai Huéng dan thuc hién dang ky va ndp tién mua cd phiéu Cong ty C6 phin Déu
tu Xay dung Phu Thugng.

9. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhuwgng co phieu

Cb phiéu chao ban théng qua hinh thirc chao bén ra cong chung khong bi han ché
chuyén nhuong. Cb phiéu do nha diu tu khong ding ky mua hét sau khi chao bén ra
cong chiing, Hoi ddng quan tri phan phdi cho cac dbi tuong khéc s& han ché chuyén
nhuong 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

10. Hiay b6 dot chiao ban

Trudng hop két qua dot phat hanh khéng dap tng dugc diéu kién 10% sb cb phiéu c6
quyén bidu biét duoc ban cho it nhat 100 nha dau tu khong phai 1a co déng lon,
UBCKNN huy bo dot két qua chio ban chimg khoan ra cdng ching (theo quy dinh tai
Diéu 28 Luat Chimg khoén).
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Phwong 4n hoan tra tién cho nha dau tu dang ky mua cd phiéu trong trudng hop dot

chao béan bi hity bo: Trong truong hop Uy ban Chimg khoan Nha nude quyét dinh hiy

b chao ban chimg khoén ra cong chiing theo quy dinh tai Diéu 28 Luét Chimg khoén

s& 54/2019/QH14, trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy dot chao ban ching

khoan ra cong chiing bi hity bo, Cong ty s& cong b viéc hiy bo chio ban ching khoan

ra cong ching trén 01 t& béo dién tur hodc bao in trong 03 s6 lién tiép va thu hdi chimg

khoan da phat hanh, ddng thoi hoan tra tidn cho nha du tu trong thoi han 15 ngay ké

tlr ngay dot chao ban bi huy bé.

11.  Bién phap dam bao tuin thi quy dinh vé s& hitu nuéc ngoai

Hién tai, ty 1 s& hitu ctia nha diu tw nude ngoai tai SSR duge x4c dinh tdi da 1a 0%.

Theo danh séch cé dong chdt tai ngay 10/03/2021, ¢b dong nudc ngoai s& hiru 1a 0 ¢b

phan, chiém 0% vén diéu 1¢ ctia Cong ty.

Phwrong 4n dam bao viée tuan thi quy dinh vé s hitu nude ngoai nhu sau: Trong dot

chao ban ¢ phiéu ra céng ching 1an nay, Cong ty chi thuc hién chao ban cho cc nha

dau tu trong nudc nén khong 1am thay déi ty 1& s& hitu clia nha dau tu nudc ngoai

dang ndm giit hién tai, do d6 dam bao ty 1¢ s& hitu clia nha dau tw nude ngoai tbi da tai

Cong ty la 0%.

12.  Cac loai thué lién quan

Poi voi Cong ty:

Thué thu nhip doanh nghiép: Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dang

ap dung l1a 20%.

Thué gia tri gia tang (VAT): T hué suit thué gia tri gia taing dang ap dung la 10%.

CAc loai thué khéc va 1é phi ndp theo quy dinh hién hanh.

Péi véi nha diu tw, cb dong cia Cong ty:

e Nha diu tw ¢4 nhan

Theo Luat Thué thu nhép ca nhén sé 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 va cé
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luat sb 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012
ctia Quéc hdi vé viée stra dbi, bd sung mot s§ didu ctia Luat Thué thu nhép cé
nhan va Luat s& 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 Luét sira ddi, bd sung mét s
diéu cia cac luat vé thué va céc vin ban huéng dan thi hanh thi thué TNCN tir
hoat dong giao dich chimg khoan gom:

Thu nhdp tir chuyén nhwong chirng khodn
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13,

Diéu 16, thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 16/06/2015 ctia B$ Tai chinh quy
dinh C4 nhéan chuyén nhuong chimg khoan ndp thué theo thué suét 0,1% trén
gia chuyén nhuong chimg khoan timg 1an.

Thu nhip tir co tirc

Thoéng tu s& 111/2013/TT-BTC quy dinh thu nhép cla c4 nhan tir ¢ tirc dugc
xem 12 thu nhép chiu thué.

Trudng hop nha dau tu nhan ¢b tic bing tién mat, thué TNCN dugc tinh bing
¢b tirc mdi 14n tra nhan véi thué sut 5%.

Trudmg hop nhan ¢ tirc bing ¢ phin hodc ¢b phiéu thuéng, nha dau tu chua
phai nop thué khi nhan cé phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sé cd
phan nay thi nha déu tu méi phai thuc hién nghia vu thué va ap dung murc thué
sudt trong tu nhu trudng hop chuyén nhugng ching khoan.

Nha diu tir to chire

Thu nhdp tir chuyén nhwong chirng khodn:

Theo quy dinh tai Lu4t thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luat
sé 32/2013/QH13 stra déi, bd sung mot sb diéu cia Lust thué TNDN sé
14/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhuong vén, chuyén nhuong chimg
khoan 1 thu nhép khac ap dung thué suét thué TNDN la 20%.

Riéng dbi véi doanh nghiép nuéc ngoai, td chirc nuéc ngoai san xuét kinh
doanh tai Viét Nam khong theo Ludt Doanh nghiép, Luat Dau tu thi thu nhép tir
chuyén nhuong chimg khoan s& ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1&
0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir cé tirc

Pugc midn thué theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 4 Luat thué TNDN s
14/2008/QH12 ngay 03/06/2008.

Théng tin vé cic cam két

Cam két s& chio ban téi thidu 10% sé cb phiéu ¢6 quyén biéu quyét cia T6
chite phét hanh phai duge ban cho it nhit 100 nha diu tw khong phai 1a c6 dong
Iém.

Theo Nghi quyét DHDCD thuong nién ndm 2021 sb 0104/NQ-DHDCD ngay
01/04/2021, Céng ty Cé phan Dau tu xiy dung Phi Thugng thuc hién chao ban
¢6 phiéu 1an du ra cong ching tang vén diéu 18 tir 2.500.000.000.000 dong 1én
3.000.000.000.000 ddng. Cong ty cam két s& chao ban tdi thiéu 10% sé cb
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phiéu c6 quyén bidu quyét (twong g 12 300.000.000.000 dong) cho it nhat 100
nha dau tu khong phai 13 ¢6 dong 16n.

Cam két Cong ty khong thude trudng hop dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy
hodc da bi két 4n vé& mdt trong cac t6i xam pham trat ty quan ly kinh té ma chua
duoc x0a an tich.

Cam két cua cb déng 16n vé viée cling nhau nidm giit it nhit 20% von diéu 1¢
cua To6 chure phat hanh:

Theo danh sach ¢d dong cta Cong ty chét tai ngay 10/03/2021, Cong ty hién
dang c6 2 c¢b dong 16n 13 Ong B3 Anh Tuln (Chu tich HDPQT) nim gifr
162.500.000 ¢b phén, twong tmg 65% vén diéu 1¢ va Ba D§ Thi Dinh (Téng
Giam déc) nim git 12.500.000 ¢ phn, twong tmg 5% vén diéu 1¢&. Ong DS
Anh Tuén va Ba D3 Thi Dinh cam két cing nhau nim git it nhét 20% vén diéu
1& clia T chtrc phat hanh trong thoi gian 01 nam ké tir ngay két thuc dot chao
ban.

Cong ty cam két trién khai thuc hién dang ky niém yét hodc dang ky giao dich
tai S& giao dich chimg khoan theo diing cac quy dinh cua phép ludt.

14. Thong tin vé cac chitng khoin khac duwgc chao ban, phat hanh trong cung
dot
Khdng c6.
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VIII. MUC PiCH CHAO BAN

Trong thdi gian t6i, thi truong bat dong san duoc danh gia s& phét trién nhanh, nhét 1a
phan khiic bt dong san cao cip, ddng thoi, Cong ty cling dang thuc hién trién khai
xdy dung cac du an bét dong san c6 quy md 1ém nhu du 4n Sunshine City Sai Gon, ...
do d6, Céng ty cin ngudn vén 6n dinh va ¢ co céu vén hop ly dé c6 thé khong anh
hudng dén tién do du 4n cling nhu khéng bo 1§ nhiing du 4n tiém ndng khéc. Trong
nam 2020, Cong ty dang thuc hién trién khai xdy dyng cac du an méi, do do, nhu cau
v& vén tang cao dn t6i chi phi tai chinh ciing tang manh tir 46 ty dbng (2019) 1én 294
ty ddng (2020), trong d6 chi phi 1ai vay tang tir 23 ty déng ndm 2019 1én 244,7 ty dong
nam 2020, tang hon 10 1an so véi nam 2019, dén t6i hoat dong cong ty chua dat dugc
hiéu qua cao nhit. S4 tién thu duge tir chao ban cb phiéu ting von didu 1é s& dugc
dung dé co cdu lai ngudn vén, giam ty trong ng vay, tir d6 s& gitip giam chi phi lai vay,
lam téng lgi nhuén va hiéu qua hoat dong cta Cong ty.

Nhin thdy 15 cac didu kién thuan loi cta thi trudng ciing nhu nhu cdu vé Bat dong san
va hiéu qua mang lai tor viéc giam ng vay trong co ciu ngudn vén, SSR di 1én ké
hoach tang vén diéu 1& Cong ty 1én 3.000.000.000.000 dong.

Cin ct theo ndi dung Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2021 s6
0104/2021/NQ-DHDCP ngay 01/04/2021 ctia Cong ty, muc dich cta dot chao ban cb

phidu tang vén didu 18 tir 2.500.000.000.000 ddng lén 3.000.000.000.000 dong dugc
dung dé:

— Trang gbc Cong ty Cb phan Tap doan Sunshine : 376.000.000.000 dong.
— Tralai vay Cong ty C6 phan T4p doan Sunshine : 40.443.178.082 dong.

- Bb sung vbn luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh: 83.556.821.918
déng.
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IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

1.  Kéhoach sir dung sb tién thu dwgc tir dot chio ban

Theo Nghi quyét PHPCD thudng nién nam 2021 s6 2021 s6 0104/2021/NQ-DPHDPCD
ngdy 01/04/2021, toan bd sb tién thu dugc tir dot phdt hanh du kién 1a

500.000.000.000 dong s& duoc sir dung cho viée tra ng vay va bd sung ngué“m von luu
déng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

Bang 33. K& hoach sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban

N Thoi gian dur
Gia tri

(déng)

kién giai

Muc dich sir dung von

ngan

Tra ng goc vay Cong ty Co phan Tap doan
1 VEPCVEPLONE Lo P e 376.000.000.000
Sunshine
. : - ——— T quy II —
Tra no 13 vay Cong ty Co phan Tép doan , 5
2 . 40.443.178.082 [ quy IV nam
Sunshine .
7 7 = - 2021, sau khi
Bo sm}g von luu dong pl’{uc vu hoat dong 83.556.821.918 | hoan tht viée
san xuat kinh doanh, bao gdm: . 1
+ Thanh todn chi phi van hanh iy deRg Vol
3 e s HP h‘. 1.152.651.550 dir dot ‘chid
4 : ;
I}? L lnue van phong ’ 5.280.000.000 bén cb phiéu
+ Thué, phi, I¢ phi, cdc khoan phai nop 77.124.170.368
ngan sach Nha nudc

Tong cong 500.000.000.000

Cong ty khong dat chi tiéu ty 1& chao ban thanh cong tdi thiéu. Trong trudng hop két
thic thoi gian chao ban theo quy dinh, Cong ty khong chao ban hét sb cb phiéu nhu
ding ky, s6 tién thu duoc tir dot chao khong di nhw dy kién, thy vao tinh hinh thyc &,
DHDCD uy quyén cho HDQT thuyc hién cac giai phap nhu sau:

*

&  Xin gia han dot chao ban dé tiép tuc chao ban toan bd sé cb phan con lai.

& Trong trudng hop sé luong ¢b phan van khong duge chio ban hét cho cac doi
tugng khac/nha dau tu khéc thi Cong ty s& ding ky ting vén trén sb cb phiéu
thuc té da chao ban duoc, déng thoi, s€ uu tién su dung sb tién thu duoc tir dot
chao ban theo thi tu nhu sau:

1. Tra no gbc vay Cong ty C6 phan Téap doan Sunshine
2. Tra no lai vay Cong ty Co phan Téap doan Sunshine

3. B sung vén luu dong phuc vu hoat dong séan xudt kinh doanh:
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3.1. Thué, phi, Ié phi, cdc khodn phai nop ngdn sach Nha nude
3.2. Chi phi thué van phong
3.3. Thanh todn chi phi vdn hanh

DX Ngoai ra, néu khong thu du s6 tién huy dong du kién cua dot chao ban, Coéng ty
sé stir dung ngudn vén khic nhu vay ngan hang va hogc phat hanh trai phiéu
doanh nghiép dé tra no vay va bd sung vén luu déng hodc thoa thuan xin gia
han khoan vay. Cén c(r theo tinh hinh thuc té Hoi ddng quan tri Cong ty ¢ thé
tién hanh diéu chinh ké hoach st dung vén néu thiy can thiét trén co s& dam
bao phit hop v6i ké hoach phat trién chung ctia Cong ty va s& thuc hién béo céo
tai Dai hoi dong cb dong gan nhat.

2.  Thong tin vé chii ng:

2.1. Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine

2.2. M&i quan hé v6i T chirc phat hanh va nguoi c6 lién quan cta TS chiic phat
hanh:

+ Ong D& Anh Tuén: Chu tich HDQT Céng ty C6 phin Tap doan Sunshine
ddng thoi 1a Chu tich HDQT, cb dong 16n cua SSR.

+ Ba D3 Thi Dinh: Phé Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine
dbng thoi 1a Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc, ¢ dong 16n cua SSR.

+ Ong Phan ich Long: Phé Téng Giim déc Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine ddng thoi 1a Thanh vién HDQT, cb dong cia SSR.

2.3. Giatrj hop dong:

Gia tri hop ddng 13 376.000.000.000 ddng, ky han 36 thang ké tir ngay 30/10/2018, 14

suit 13%/nam, 1di vay dugc thanh toan dinh ky hang nam va gbc vay thanh toan 1 lin

khi ddo han. Pay 1a khoan SSR vay dai han khong c6 tai san dam bao dugc chuyén doi
tir hop ddng hop tac kinh doanh dy 4n Sunshine Riverside ngay 22/10/2018 va phu luc
hop ddng ngay 02/07/2019 gifta SSR va CTCP Tap doan Sunshine.

Viéc chuyén hop dong hop téc kinh doanh dyr 4n Sunshine Riverside ngay 22/10/2018
gitta SSR va CTCP Tép doan Sunshine do cac dy 4n SSR tim kiém dé hop tac chua
phil hop v6i cdc tidu chi diu tu ciia SSG. Do d6, hai bén ciing thong nhét chuyén hop
ddng hop tac thanh hop dong vay theo Phu luc ngay 02/07/2019, voi ndi dung nhu
sau:

+ Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay 30/10/2018

+ Lai suét: 13%/nam.
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+ Ky tra lai: 1 nam, ky chdt 1ai dau tién: 31/12/2019

+ Thoi gian tra ng theo hop ddng vay: Thang 10/2021
2.4.  Bao cdo tinh hinh st dung vén vay tir Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine:
Thoi didm phat sinh khoan vay (376 ty ddng) tir Céng ty C6 phan T4p doan Sunshine,
ngoai viéc trién khai Dy 4n Sunshine Riverside do Cong ty la chu déu tu, Cong ty tiép
tuc tim kiém céc du 4n c6 qu§ dét sach va tiém ning phét trién trong tuong lai dé dau
tu. Do d6, khoan vay tir Cong ty Cd phan Tap doan Sunshine ngoai trién khai cho Du
an Sunshine Riverside, Cong ty dd hop tac ddu tur v6i Cong ty Cb phan Bét dong san
Fulland thuc hién du an Sunshine Empire. Cu thé nhu sau:

a. Du an Sunshine Riverside

Du 4n Sunshine Riverside: sir dung v6n vay tir Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine

dé diu tu xay dung du 4n véi s tidn: 241.752.612.161 dong

% Gi6i thiéu du 4n Sunshine Riverside do Cong ty C6 phan Dau tu Xy dung Phi
Thuong lam Chu dau tu

Tén phap ly ctia Dy an: Xay dung nha ¢ chung cu két hop dich vu thuong mai
tai O dit CT03-CT thudc 16 dit CT03, Khu do thj Nam Thing Long giai doan
III, phudng Phii Thuong, Quén Tay H, Thanh phé Ha Noi.

- Vi tri: Quan Tay HO6, thanh phd Ha Noi;

- Dién tich dat: 11.950 m2;

- Téng mirc dau tu: 2.000 ty dong;

- Tinh trang: P4 ban giao di vao sir dung tir ndm 2019.

-

% Co chungudn von da sir dung dé trién khai Dy 4n Sunshine Riverside

Ngudn von Gia tri (d6ng)

Vén chu s& hitu 822.522.143.602

Von vay tir Cong ty €6 phan 241.752.612.161
Téap doan Sunshine

Vén khac 845.434.255.475

A A ~ A . A
Tong von da sir dung dé trién

2 1.909.709.011.238
khai Dy 4n
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2,

Sunshine cho viéc trién khai Du an Sunshine Riverside.

% Tinh hinh giai ngan va vén héa tir ngudn vén vay ciia Cong ty C6 phan Tap doan

Gia tri giai ngan twr

Gia tri von hoa

TT H on vo T4 |
ang muc niguon von.vay :_lp oy [@ns)
doan Sunshine (dong)
I | Nam 2019 192.601.146.650 | 192.601.146.650

Chi xdy dung, hoan thién du

Wb 192.601.146.650 | 192.601.146.650

I | Nam 2020 49.151.465.511 |  49.151.465.511
— e d

g | ShiEay dyng; hoan thizn dv 49.151.465.511 |  49.151.465.511

an

Téng

241.752.612.161

241.752.612.161

b. Du an Sunshine Empire

Du 4n Sunshine Empire: sir dung vén vay tir Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine dé

hop tac dau tu véi Cong ty C6 phan Bét dong san Fulland thuc hién du an Sunshine
Empire v6i sb tién: 134.247.387.839 dong

% Gi6i thiéu du an Sunshine Empire do Céng ty C6 phan Bat dong san Fulland lam
Chu dau tu

Chu dau tu: Cong ty Cd phan Bét dong san Fulland

Tén phap ly du an: Dy 4n thuong mai hdn hop tai 6 dét ky hiéu TM13 khu do '

thi Nam Thing Long - giai doan II, phuong Xuan Dinh, quan Béc Tir Liém,

thanh phé Ha Noi;

Quy mé: 5 toa thap tir 35 dén 47 ting bao gém vén phong, dich vy thuong mai,

khach san cao cap.

Tdng murc dau tu dy kién: 7.500 ty dong

% Thong tin vé hop dong hop tac dau tu

Hang muc

Gia tri diu tu (ddng)

Hop tac diu tu vao du an Sunshine Empire

1.219.085.590.755

Trong dé:
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Phat hanh trdi phiéu 1.000.000.000.000
Von vay tir Céng ty Co phan Tdp doan Sunshine 134.247.387.839
Véon tu cé 84.838.202.916
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X. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. Té chire kiém todn
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Pia chi: Téng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Da,
Ha Noi
Dién thoai: (024) 7105 0000 Fax: (024) 6288 5678

Website: www.deloitte.com.vn

2 Té chire tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NHAT VIET
Dia chi: Lau 1, 117-119-121 Nguyén Du, Phudng Bén Thanh, Quén I, Tp. Hb

Chi Minh
Dién thoai: (024) 6255 6586 Fax: (028) 6255 6580
Email: customercare@vfs.com.vn Website: https://www.vfs.com.vn/

Y kién ctia To chirc tw van ve dgt chao ban

Véi tu cach 1a T chire tu vén phat hanh cho dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching cua
Cong ty Cb phan Dau tu xdy dung Phi Thugng, Cong ty C6 phan Chimg khoan Nhat
Viét dd tién hanh thu thap thong tin, nghién ctu, phan tich mot céch can trong va chi
tiét @& dua ra nhirng danh gia vé dot chao ban.

Can cir Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thudng nién nam 2021, s tién thu duoc tir
dot chao ban dugc st dung cho muc dich tra ng vay dé tai co cAu ngudn vén va bd
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh cua Cong ty.

Céng ty du kién chao ban cb phiéu ra céng chung 50.000.000 ¢6 phiu, gia chao ban
12 10.000 ddng/cd phiéu tuong tmg véi ménh gia ¢b phiéu. Vi ké hoach kinh doanh
¢6 tinh kha thi, doanh nghiép c6 vi thé nhét dinh trén thi truong va tiém ndng phat
trién cua SSR, td chirc tur van nhén thiy dot chao ban ciia Cong ty ¢ kha nang thanh
cong. Viéc thue hién thanh cong dot chao ban s& gop phén nang cao nang luc tai chinh
va bd sung ngudn von kip thoi cho Cong ty.

Chting t6i ciing xin luu y ring, cac y kién nhan xét duoc dua ra dudi goc do danh gia
clia mot td chire tu van, dua trén nhitng co s& thong tin duge thu thap c6 chon loc ma
khong ham ¥ bao dam gid tri cia chimg khodn. Nhén xét nay chi mang tinh chét tham
khao véi nha dau tu khi tr minh ra quyét dinh dau tu.

Nha ddu tu nén nghién ctru k§ cac thong tin dé dua ra quyét dinh ddu tu cia minh.
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XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DEN
QUYET PINH CUA NHA PAU TU
Khong co.
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Ha Ngi, ngay 30.. thang (8. nam 2021 .

i DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PHU THUQNG

DO THI PINH

KE TOAN TRUONG / TRUONG BAN KIEM SOAT

W

TRAN THI HANG NGUYEN THI THANH HUYEN
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bAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO.P HAN CHUNG KHOAN NHAT VIE'I/‘EV
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XII. PHU LUC

1. Phu lyc I: Gidy ching nhan dang ky kinh doanh.

2. Phu luc II: Nghi quyét cia PHPCPD thong qua phuong an chao ban va phuong
an st dung vbn thu duoc tir dot chao ban.

3. Phu luc III: Nghi quyét cia Hoi ddng Quan tri thong qua viéc trién khai phuong
an chao ban, ké hoach st dung vén thu dugce tir dot chao ban va thong qua hd so
chao ban chirng khoan ra cong ching.

Phu luc IV:. Didu 18 Céng ty.

5. Phu luc V: Béo céo tai chinh da kiém toan nim 2019, Béo céo tai chinh kiém
todn hop nhét va Cong ty me nam 2020, Béo cdo tai chinh hop nhét va Cong ty
me Quy 1 nam 2021.

6.  Phu luc VI: Cac tai li¢u khac.
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